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1. CAPITOLO 1 - DATI GENERALI DELL'APPALTO

1.1 INFORMAZIONI GENERALI

Le disposizioni richiamate nel presente documensciglinano gli aspetti generali delle attivita
contrattuali della Stazione Appaltante i cui datiifrimento sono di seguito riportati:

 Denominazione: COMUNE DIANCONA

* Servizio Responsabile: Area Lavori pubblici Servilzigoianti sportivi-Sport
e Indirizzo: Piazza 24 maggio

« CAP: 60100

e Localita/citta: ANCONA

e Stato: Italia

* Telefono centralino: 0712221

* Posta elettronica: www.comune.ancona.it

I Comune di Anconda redatto il seguente Capitolato Speciale d’Appdki servizi energetici
(CSASE), unitamente al Capitolato speciale d’agpaéi lavori (CSAL) al quale la Ditta, Impresa,
RTI concorrente, (nel seguito del documento denatniAppaltatore), dovra attenersi sia in fase di
offerta che di eventuale aggiudicazione.

L'Appaltatore sara tenuto al rispetto del CSAL e si@oi allegati sia nella fase di realizzazione
(forniture/lavori) e del CSASE nella fase di ges@alei vari servizi.

La sottoscrizione del CSAL e del CSAL (e dei lortbegati), comporta per i Concorrenti,
'automatica ed incondizionata accettazione detlgtclausole e condizioni previste nei documenti
di gara.

I Comune di Ancona ha altresi partecipato , rasudtone aggiudicatario, al Bando Regionale per
I'efficientamento degli edifici pubblici adibiti adnpianti sportivi (di seguito Bando Regionale).

In base a tale bando la Regione Marche finanzidando perduto il progetto di efficientamento
energetico della cittadella Sportiva delle Palorebawn una percentuale del 50%ed in ogni caso
una cifra non superiore a 300.000,00 euro.

1. 2 OGGETTO DELL'APPALTO

Loggetto del presente Appalto e costituito daflégdmento dei LAVORI DI
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E DEI SERVIZI ENERGETIC | CONNESSI PER LA
CITTADELLA SPORTIVA DELLE PALOMBARE DEL COMUNE DIA NCONA.

L'appalto € da considerarsi rientrante entro I'aimbiielle concessioni disciplinate dalla parte Bl d
Codice dei contratti pubblici (D.Lgs 50/2016- aft64 e segg.) secondo la formula dell’appalto di
costruzione e gestione.

LA concessione e classificabile come un E.P.Endrgy performance contract) ai sensi dell’art. 2
della direttiva 2012/27/CE e del DM 4/07/2014 n.102

La realizzazione dell’efficientamento energeticdlaleittadella sportiva sara da realizzarsi in base
alle proposte della ESCO aggiudicataria , conten@mme minimo gli interventi previsti dal
progetto definitivo approvato con D.G.C. 104 del03%2018 .

E’ facolta della ESCO aggiudicataria proporre afifainistrazione concedente tutti gli interventi
che ella riterra opportuni per la migliore sostditéfinanziaria della concessione.

Gli interventi di miglioramento (cosi come gli imenti minimi a base di gara), proposti in sede di
offerta 0 successivamente ad essa, dovranno easeoenpagnati da tutta la documentazione
prevista per legge per la loro corretta individoaei e definizione e saranno oggetto di
progettazione esecutiva a carico del soggetto preme, che ne curera la validazione secondo i
protocolli e le norme UNI vigenti in materia.



In ogni caso il presente appalto non dovra mairestall’ambito di pertinenza del bando regionale ,
di cui il presente intervento e risultato aggiutice con un finanziamento massimo ammissibile di
euro 300.000,00 a fondo perduto , che la concesgancon l'accettazione del presente appalto
,dichiara di conoscere e ottemperare in ogni su® p&ll’esecuzione del contratto.

Ogni scostamento che provocasse la revoca delzimaento regionale comporterebbe 'immediata
revoca dell’appalto e I'addebito dei danni patrinadirconseguenti.

Vengono di seguito riportati i macroambiti dei seroggetto dell’Appalto, mentre nell'allegato A
al presente capitolato , saranno ampiamente tiedeitmodalita e i requisiti prestazionali dei
servizi energetici connessi all'appalto.

1.2.1 — Servizi energia termica— Servizi di manutemone:
A. Servizio energia plus:conforme all’art. 1, comma 1, lettera p del DPR/8B e s.m.i. con
particolare riferimento ai DD. Llggss 115/08 e 38@ (allegato 2, art. 5), comprendente la
conduzione, l'esercizio (compresa la fornitura da®mmbustibili, la funzione di terzo
responsabile) e la manutenzione ordinaria e stnaanra “all inclusive” degli impianti termici
della cittadella sportiva delle palombare e prenesate:
- Palaindoor
- Stadio rugby Nelson Mandela
- Pista di atletica “l.Conti”
oltre all'esecuzione degli interventi previsti dadogetto ,volti al miglioramento dell’efficienza
energetica come meglio descritti nel capitolatocspe d’appalto lavori, e al conseguimento di
risparmi energetici primari verificabili e misuripcompresi interventi di adeguamento normativo
e di riqualificazione tecnologica.
L'Amministrazione Comunale si riserva la possibilitin corso di appalto, di procedere su
istanza delle societa di gestione degli impiantrspi (gestori), alla variazione degli orari di
accensione degli impianti (elemento oggetto di agpovalutazione , di aumento delle superfici
di attivita, come anche della modifica delle tenapere interne degli ambienti e dell'acqua
sanitaria, senza che la ditta aggiudicataria possiamare danni di sorta sugli investimenti
esequiti.

Tali variazioni saranno valutate secondo i cripeavisti nel successivo paragrafo 1.7.

B- Servizio di conduzione degli impianti elettricie di illuminazione: comprendente la
conduzione, gestione, esercizio, manutenzione aridire straordinaria “all inclusive” di tutti
gli impianti elettrici e di illuminazione (sia omria che di emergenza), oltre all’esecuzione
degli interventi previsti dal progetto ,volti al giiboramento dell’efficienza energetica come
meglio descritti nel capitolato speciale d’appal&vori negli impianti sportivi di cui al
precedente punto A, .

La conduzione prevede anche l'approvigionamentaapre spese e con contratti intestati
presso gli Enti erogatori, della fonte energeticamaria necessaria. Sono escluse le
manutenzioni ordinarie e straordinarie della calgtedtrica di trasformazione a monte della
cittadella sportiva , affidate ad altro concessimma

1.2.2 - Servizi di governo

Altri servizi rientrano nell’ambito dell’Appalto aissumibili in attivita di governo e presidio. Di

seguito vengono elencate le principali attivita sbeo richieste all’Appaltatore:

» servizio di Call center attivo 24h;

» servizio di assistenza , con presenza garantp@mionale esperto, durante I'intera durata delle
manifestazioni di pubblico spettacolo ;

* servizio di pronto intervento e reperibilita;



e centrale operativa,

e processo operativo a definizione di interventi paogmati, interventi a richiesta e gestione
degli interventi manutentivi;

* registrazione attivita e reporting alla Staziongalpante

* monitoraggio del’andamento dell’appalto e dei Itisti conseguiti con elaborazione trimestrale
di una relazione contenente la verifica dei conswedi utilizzi degli impianti , del
raggiungimento dei risultati attesi e degli evehtseostamenti rispetto alle previsioni (anche in
relazione alle condizioni al contorno mutevoli).Ndestessa relazione si dovranno in tal caso
evidenziare le eventuali misure da adottare peguiirare gli scostamenti e garantire il
perseguimento dell’equilibrio finanziario dellano@ssione;

* messa a disposizione su tecnologia IP del sistantardrollo da remoto di tutti i parametri
energetici rilevanti degli impianti sportivi, corpposita interfaccia di tipo grafico per una
immediata visualizzazione , con almeno un accesd®Gdi sola lettura riservato alla stazione
appaltante per il controllo del’'andamento dellandwuzione degli impianti, ed un accesso
operativo su PC in sito per ogni gestore degli anpisportivi della cittadella;

Tale servizio nel seguito del presente documen@ d@nominatdServizio di governo”.

1. 3 OBIETTIVI DELLA STAZIONE APPALTANTE

L'obiettivo del presente appalto € perseguiragaatificazione energetica della cittadella spativ
delle Palombare attraverso la realizzazione dglereed impianti in grado di abbattere le spese di
gestione derivanti dai consumi energetici per il nteaimento degli impianti sportivi e
contestualmente abbattere le emissioni in atmogi@servando I'ambiente.

Attraverso la formula del PPP si potra contestuatmee per la durata dello stesso,aversi
I'affiancamento di un partner tecnologico in gratlayestire al meglio e valorizzare il patrimonio
impiantistico di proprieta del Comune.

L'appalto comportera anche la fornitura di beneevigi necessari ad assicurare e mantenere nel
tempo le condizioni di comfort, di efficienza, dtrezza e salvaguardia ambientale, provvedendo
nel contempo al miglioramento del processo e cdatrenergetico nellimmobile oggetto
dell’Appalto, nel rispetto di leggi e regolamentzionali e locali e di quant’altro contenuto e
disciplinato nel presente documento e nel discpértecnico.

Nell’'esecuzione dell’appalto la Concedente mettedisposizione, nelle forme e modi previsti dal
presente capitolato, il finanziamento regionaferalo perduto come previsto dal bando Regionale
di cui e risultato aggiudicatario e tutti quei fiz@amenti accessibili in base alla legislazione
vigente, e per i quali la Concedente si fara pattva ai fini del loro introito, per un miglior
risultato economico congiunto .

L'Appaltatore assumera la gestione degli impiaetladcittadella Sportiva secondo quanto previsto
nel bando e negli atti di gara che si intendonacessi in quanto strettamente connessi ai fini di un
razionale gestione.

Alla Ditta, anche sotto forma di RTI, cui si intendffidare il servizio di gestione e manutenzione
degli impianti, viene richiesta conoscenza dellenighe di rilievo, specifiche esperienze in
metodologie tecnico/gestionali, d'informatizzazioee comunicazione, di progettazione e di
manutenzione; alla medesima realta € richiestarendd capacita di assumere in proprio ogni e
qualsivoglia onere tecnico/amministrativo, solledara Stazione Appaltante da ogni responsabilita
ed incombenza conseguenti il servizio di manuteremnduzione oggetto dell'Appalto.

In particolare, I'Appalto prevede la fornitura din uservizio di consulenza gestionale volto
all'organizzazione, alla definizione delle logiclee delle modalitad, alla programmazione delle
attivita operative che dovranno essere erogat@eailsia di ottimizzare I'utilizzo delle risorse sia
massimizzare il livello del servizio.



Oltre a quanto sopra richiamato, si sottolinea cdn@mune, nell’affidare tale Appalto, intende

perseguire una serie di vantaggi cosi sintetizzabil

» realizzare gli obiettivi di risparmio energeticaosedo quanto indicato nel D.Lgs 115/08 art. 3

* una gestione integrata dei servizi in grado di egnge il massimo beneficio in termini di
gualita ed efficienza, requisiti indispensabili parmigliore funzionalita e conservazione del
patrimonio immobiliare in oggetto;

* una manutenzione tempestiva, adeguata e razioagleimhpianti;

» la fornitura e la gestione dei servizi ausiliaviofti alle attivita svolte all'interno del compless
e alle persone;

* la dotazione degli elementi di conoscenza e deila rpoderna strumentazione tecnica di
gestione in grado di consentire la programmaziatie dttivita e delle risorse;

» il conseguimento di un risparmio di gestione sia t@ontenimento dei consumi energetici che
con la riduzione dei guasti e del tempo di totaf@ziale inutilizzabilita dell'immobile;

» la garanzia del rispetto dei requisiti di sicurezpanessi alla conduzione e uso delle soluzioni
tecnologiche ed impiantistiche presenti nell'immel{ovvero garantire condizioni di sicurezza
di funzionamento per I'impianto e di intervento fjeperatore);

e progetti migliorativi e proposte allo scopo di nidel i costi di gestione dei servizi forniti
mantenendo il livello del servizio richiesto e nmgare i livelli prestazionali a parita di costi di
realizzazione dei servizi;

e unicita di call center per le chiamate di assistemei vari componenti tecnologici ed
impiantistici presenti negli edifici oggetto delfipalto.

Il raggiungimento di tali obiettivi non puo presdere dall'utilizzo di moderne tecniche di gestione
e di precisi strumenti informatici e deve prevedadeguate forme di esecuzione delle attivita
operative al fine di snellire i sistemi gestiorainministrativi.

L'Appalto sara espletato secondo Procedura apertaon criterio di aggiudicazione dell’offerta
economicamente piu vantaggiosa di cui dell’art. 98el D.Lgs 50/2016, valutabile in base ad
elementi quali il merito tecnico e I'offerta econonta.

Al Concorrente € richiesto di presentare un praogetfferta finalizzato ad ottenere le
forniture/servizi/lavori ultimati in ogni sua pargehiavi in mano) e perfettamente funzionante.

Il servizio energia e di manutenzione di alcuni iampi tecnologici oggetto del presente appalto,
saranno gestiti da un’unica struttura di governscdda nei punti seguenti e i cui oneri sono da
intendersi compresi nei canoni annui offerti.

| servizi prevedono attivita di manutenzione ordiaa straordinaria ed obbligo di adeguamento
secondo quanto puntualmente descritto all'intergicCpitolati Tecnici Prestazionali allegati.

Resta inteso che negli oneri in carico all’Appaltadre risultano compresi quelli inerenti le
attivita di gestione e manutenzione di tutte le apgrecchiature/sistemi/impianti che lo stesso
Appaltatore abbia proposto in sede di offerta e chgada poi a realizzare nell’ambito dei lavori

di adeguamento normativo e di razionalizzazione tewlogica Analogamente dicasi per le
innovazioni tecnologiche e/o modifiche agli impiache dovessero sorgere durante la durata
dell’Appalto, richieste direttamente dalla Stazidyppaltante all’Appaltatore.

Sono esclusi dagli oneri previsti dei servizi sepeacati gli interventi di modifica e miglioria
richiesti dalla Stazione Appaltante o imposti dalegge (quali ad esempio quelli di adeguamento
normativo sopraggiunto a valle della realizzazidee opere di adeguamento previste a progetto)
o dagli Enti di controllo, nonché la riparazione danni che siano effetto di atti vandalici o di
eventi imprevedibili, come sopra definiti.



1.4 DEFINIZIONI

Ai fini del presente Capitolato, ove non meglio gisato ed in relazione a quanto previsto dai
disposti normativi vigenti, si devono consideraelé&finizioni sotto riportate.

Stazione Appaltant&€omune di Ancona

Appaltatore L'impresa, costituita nelle forme e con le motiafireviste dalla legislazione vigente a
livello nazionale e comunitario, alla quale si mde affidare I’Appalto e con cui ’Amministrazione

della Stazione Appaltante firmera il contratto. gm0 identificarsi anche con il capofila di un
raggruppamento temporaneo di imprese.

Anagrafe Censimento dellimmobile, delle aree e degli iengi e del loro stato manutentivo, il
reperimento dei dati, la loro organizzazione e igrahione.

Capitolato Speciale d’Appalto Servizi EnergeticiSESE)Y Documento nel quale la Stazione
Appaltante descrive:

* i beni oggetto della “Gestione e Manutenzione”;

* le sue richieste;

* imodi per verificare il soddisfacimento delle rieste;

e i criteri con cui trattare:

* le eventuali variazioni quantitative e qualitatole beni;

* le eventuali variazioni della disponibilita a prode/o espletare il servizio richiesto;

» gli effetti delle migliorie apportate.

Capitolato Speciale d’Appalto Lavori (CSALPDocumento nel quale la Stazione Appaltante
descrive:

* ibeni oggetto della “Gestione e Manutenzione”;

e ilavori da esegquirsi specificati dal presente #ppdi costruzione e gestione ;

* le norme da seguire nella realizzazione;

* le modalita di contabilizzazione e pagamento:

* le eventuali variazioni quantitative e qualitatoe beni;

» gli effetti delle migliorie apportate.

ConcorrenteCiascuno dei soggetti selezionati, siano estrima singola che raggruppata, invitati
a presentare offerta per la gara.

Contratto di Appaltoll contratto che sara stipulato fra la Staziorgp@ltante e I’Appaltatore per
I'esecuzione dei servizi

Bando regionale: il bando pubblicato dalla Regidtagchefondi POR FESR 2014 -2020 — ASSE 4
AZIONE 13.1 .2B “ Interventi di efficienza energeti negli edifici pubblici adibiti ad attivita
sportive”.

Contributo Regionalél contributo della Regione Marche a fondo perdatoreditato al Comune di
Ancona per l'intervento di riqualificazione eneilgat eseguito sugli impianti sportivi della
cittadella Sportiva delle Palombare per un imponassimo pari ad euro 300.000,00 di cui alla
domanda di partecipazione n. 14254.

Diagnostica Insieme delle attivita finalizzate alla conoscerdello stato e delle condizioni di
funzionamento dell’edificio e delle sue parti.



Fase di avviamento del contrat®eriodo di tempo in cui I’Appaltatore puo assard le cognizioni
gestionali e tecnico-operative della Stazione Ajgaie; entrambe le Parti possono monitorare tutte
le condizioni pattuite, al fine di perfezionarecdmune accordo il contratto.

Immobile edificio, oggetto di manutenzione. Puo inoltreezs definito come un singolo edificio o
complesso di edifici e loro pertinenze (quali spaa edificati, a verde e a parcheggio, attrezeatur
degli spazi esterni), compreso quant’altro deveressggetto del servizio.

Mandatario Per i concorrenti raggruppati o raggruppandgamponente che assume il ruolo di
rappresentante del Raggruppamento Temporaneo deseyp

Manutenzione Combinazione di tutte le azioni tecniche ed anshiative, incluse le azioni di
supervisione volte a mantenere o a riportare Utéeint uno stato in cui possa eseguire la funzione
richiesta (Norma UNI 9910).

Manutenzione preventivd.e operazioni specificamente previste nei librétiso e manutenzione
degli apparecchi e componenti che possano esdettuafe in luogo con strumenti ed attrezzature
di corredo agli apparecchi e componenti stessihee aomportino l'impiego di attrezzature e di
materiali di consumo d'uso corrente. Non € pert@oimpresa nella manutenzione preventiva la
sostituzione di parti avariate, vetuste od obsol®entrano tra le attivita di manutenzione
preventiva la manutenzione ciclica, la manutenzigmedittiva e la manutenzione secondo
condizione.

Manutenzione correttiva 0 a guasto (straordinari)tti gli interventi atti a ricondurre |l
funzionamento di un impianto a quello previsto plagetto e/o dalla normativa vigente, a seguito
della rilevazione di un guasto o di un‘avaria, raatk il ricorso, in tutto od in parte, a mezzi,
attrezzature, strumentazioni, riparazioni, ricandbiparti, ripristini, revisione o sostituzione di
apparecchi o componenti dell'impianto stesso.

Manutenzione di opportunitalnsieme delle operazioni di manutenzione condatteforma
sequenziale o parallela su piu componenti in qoorisienza di un'opportunita di intervento tale da
realizzare sinergie e sincronie nellimpiego dorg® economiche, tecniche ed organizzative.

Guasto La cessazione dell'attitudine di un componentesatjuire la funzione richiesta.

Avaria: Stato di un componente caratterizzato dalla sahilita ad eseguire una funzione richiesta,
non comprendente l'inabilita durante la manutereipreventiva od altre azioni pianificate oppure
dovute alla mancanza di mezzi esterni.

Adeguamento normativo: interventi sugli impiantcrielogici affidati per renderli conformi ai
dettami normativi intervenuti successivamente pitksa in consegna degli impianti stessi. Saranno
presi in considerazione a tal fine soltanto quelktivi a norme successive a tale data, essenadio og
difformitd da normativa precedente esclusa dalthidrazione di idoneita resa dalla concessionaria
in sede di offerta .

Attivita extra canoneAttivita non comprese nel canone e come talirsavaattivate in seguito a
richiesta e successiva autorizzazione del Refedaitédppaltatore per il Comune di Ancona.

Prestazione integrativaPer prestazione integrativa s'intendono tutti gjuenterventi anche
estremamente differenziati, non previsti ma ricthiéalla Stazione Appaltante durante il corso
dell’Appalto. In questo caso, l'impresa metterdspasizione della Stazione Appaltante la propria




capacita organizzativa per risolvere i problemi piel breve tempo possibile e con la massima

qualita degli interventi. Costituiscono prestaziomegrative:

» Assistenza a Ditte terze;

* Modifiche a componenti impiantistici;

* Modifiche e trasformazioni di locali a seguito diave esigenze;

* Riparazioni e ripristini dovuti ad atti vandalidatto salvo quanto precisato nei Capitolati
Tecnici Prestazionali, nonché riparazioni, riprisgd opere provvisionali per danni conseguenti
ad eventi atmosferici e cause di forza maggiore.

Progetto del contratto di manutenzione/conduzideeumento nel quale I'’Appaltatore descrive:
» Gliinterventi che il Concessionario intende resdie

* le politiche di manutenzione/conduzione che intempigicare;

e i piani di manutenzione/conduzione che intendeiepyd;

* l'organizzazione che intende darsi.

Progetto esecutivo degli interventi di riqualificaze energetica

Progetto di dettaglio cantierabile, secondo la radiva vigente per gli appalti pubblici, redattoldal
concessionaria attraverso tecnico abilitato da essainato, cantierabile, di tutti gli interventi
previsti dal progetto definitivo posto a base diagaon le migliorie proposte dalla Concessionaria
in sede di gara. Tale progetto deve poter essdidaibde e cantierabile per I'esecuzione da parte
delle ditte esecutrici, qualora diverse dalla cesmmaria. L'amministrazione proprietaria sara
estranea a qualsiasi contestazione tra concessi@enprese esecutrici.

Pronto interventoPer pronto intervento s'intende: dare immediaecezione a tutti gli interventi
urgenti richiesti dalla Stazione Appaltante o rd@vtali dall'Appaltatore durante il corso di
sopralluoghi manutentivi al fine di salvaguardaredgrita fisica delle persone, di non interrongper
lo svolgimento delle attivita, di ripristinare ibetto funzionamento di impianti e di non arrecare
danni a cose di proprieta del Comune di Anconasetesdi terzi. Per I'esecuzione di tali interventi
I'Appaltatore dovra organizzare un servizio "24 et 24" al fine di rendere disponibili le
maestranze occorrenti ed idonei mezzi d'operain®rventi effettuati in pronto intervento sono
compresi nel forfait, nella misura di quanto indicaella manutenzione a guasto. Le tempistiche di
intervento per ogni Servizio sono riportate nelusty

Offerta Atto con cui una parte (Appaltatore) propone dexeinate condizioni (clausole
contrattuali e prezzi) di fornire o svolgere unvego di manutenzione in Appalto ad un potenziale
cliente (Stazione Appaltante), di propria iniziatio rispondendo ad una specifica richiesta.

Responsabile Unico del Procedimerita persona, o il gruppo di persone, che sarairaia dalla
Stazione Appaltante come responsabile dei rapportil’Appaltatore. Al Responsabile Unico del
Procedimento spettera il compito di verificare, itamare e vagliare lattivita dell’Appaltatore.
L'Appaltatore dovra fornire al Responsabile Unicel dProcedimento ogni informazione o
documentazione richiesta.

Responsabile di Commessdl rappresentante dell’Appaltatore che dirigerény stretto
coordinamento con la propria Direzione Tecnicatéio processo manutentivo, di cui si assumera
tutta la responsabilita tecnica e operativa. Raggm& inoltre I'interfaccia principale con la
Stazione Appaltante.

Responsabile in LocoLa persona fisica, individuata dall’Appaltatoresponsabile del regolare
svolgimento dei Servizi presso gli impianti oggettell'appalto, fermo rimanendo il ruolo di
supervisione e di coordinamento del Responsabizodimessa.




Responsabile TecnicdPer l'espletamento dei Servizi il Responsahild.oco dovra avvalersi
almeno di due Responsabili Tecnici ai quali sommandate le mansioni di coordinamento
operativo delle maestranze impiegate.

In ogni caso la designazione non dovra dare luagmizrruzioni del servizio in caso di malattia,
cessazione del rapporto di lavoro o altre causkeamzlipendenti dalla volonta del concessionario.

Utente Persona che usufruisce dei servizi e/o che svidgettivitda lavorative all'interno
dell'immobile oggetto dell’Appalto.

In merito al Servizio energia e manutenzione impianti di climat#zazione si forniscono le
seguenti ulteriori definizioni:

Contratto di Servizio energetico PiuSontratto riferito alla fornitura di energia e ditivita di
gestione, di manutenzione e di controllo finaliezak miglioramento dell’efficienza energetica e dei
risparmi energetici misurabili in misura non intee al 10% dell’energia richiesta per il
riscaldamento e produzione acqua calda sanitaria.

Ricambi d’aria ambienteNumero di volte che, nell’unita di tempo (1 orgjene rinnovata l'aria
interna in quantita pari al volume del’ambientensiderato. Il valore che si determina deve essere
pertanto al netto di eventuali ricircolazioni prttdodalla macchina di climatizzazione. Lunita di
misura € quella del volume/ora (mc/h).

Superficie lorda [§]: La superficie lorda complessiva dellimmobile @stituita dalla somma delle

superfici lorde dei diversi livelli utilizzabili,liee possono articolarsi in:

« Piani, totalmente o parzialmente interrati, chengigraticabili ed utilizzati dalla Stazione
Appaltante anche per funzioni semplici quali, adnegio, depositi, magazzini, vani tecnici ed
archivi. Non rientrano nel calcolo della superfidgigoiani di fondazione (ispezione delle
fondazioni), le intercapedini orizzontali e verticanche se ispezionabili, ed ogni altro “vano
morto” non utilizzabile senza interventi di modédidella condizione;

» Piani fuori terra ai diversi livelli (piano terrapgani in elevazione);

» Soppalchi o livelli interpiano compresi tra i pidnori terra, purché dotati di impiantistica;

* Piano sottotetto comprendente gli spazi utilizzapdr la funzione principale ed accessoria
propria dell’'edificio e dotati dei requisiti di Usiita/agibilita. (non sono da considerarsi tali i
sottotetti utilizzati come vani tecnici).

Non rientrano nel computo le terrazze non calpdstéd chiostrine e gli spazi aperti nonché gli

elementi decorativi esterni (pilastri, lesene, c@rrecc) aggettanti dalle facciate dell’edificidon

rientrano nel calcolo della superficie i sottotettisoppalchi non utilizzati anche se ispezionabil

Superficie nettal a superficie netta € la superficie utile caltalsottraendo dalla superficie lorda la
superficie occupata dallo spessore dei muri eseghimterni ricompresi nel perimetro dell’edificio.

Temperatura dell’aria in un ambientea temperatura dell’aria misurata secondo le ritada
prescritte dalla norma tecnica UNI 5364.

Tolleranza della temperatura dell’aria in un amt@eXalore di oscillazione della temperatura che si
considera accettabile per tener conto della impi@oe dello strumento di misurazione, del tempo
necessario alle apparecchiature di regolazionegm@porre le condizioni di regime a seguito di piu
0 meno variazioni delle condizioni al contorno (feEratura esterna, apporti termici imprevedibili),
nonché di altri fattori analoghi.

Volume di edificio Cubatura lorda (Norma UNI 10379) dell’edificiostanisurata:




» Le dimensioni orizzontali si misureranno al fildesso delle murature, escluse cornici, lesene,
balconi ed altri sporti;

* Le altezze si misureranno dalla quota di calpedéibpiano piu basso (terreno, seminterrato,
interrato) alla quota dei bocchettoni (nelle copertpiane) e a quelle di gronda (nelle coperture
a tetto);

* | portici coperti saranno inclusi nella cubaturdosmel caso siano provvisti di impianti
tecnologici.

Al volume cosi determinato saranno detratti i vdleompresi tra controsoffitto e soffitto.

Wolume riscaldato invernalévolume netto delle parti di edificio servite da impianti che lael
stagione invernale consentono il riscaldamento leghantenimento della temperatura ai valori
prescritti dalla Stazione Appaltante, mediante c@ag@ianti, termoconvettori, aerotermi.

Wolume termoventilatoVolume lordo delle parti di edificio servite dapianti che nella stagione
invernale consentono il riscaldamento ed il mambemito della temperatura ai valori prescritti dalla
Stazione Appaltante, mediante termoventilazione.

Volume condizionato nella stagione estiva/invernstdume netto delle parti di edificio che nella
stagione estiva/invernale sono servite da impiahé consentono la regolazione ed il controllo
accurato ed indipendente della temperatura ambientell’'umidita relativa permettendone il

mantenimento ai valori prescritti dalla StazionepAlpante. Tali impianti devono possedere tutti i
seguenti requisiti: trattamento centralizzato deldi primaria comprensivo di filtrazione,

preriscaldamento, raffreddamento, umidificaziomp®st-riscaldamento.

Wolume raffrescatoVolume netto delle parti di edificio serviti danpianti che nella stagione estiva
consentono il raffrescamento ed il mantenimenttademperatura ai valori prescritti dalla Stazione
Appaltante mediante termoconvettori, aerotermi.

In merito alla parte elettrica:

Norme CONI:norme emanate dal CONI indicanti , per la partentiresse del presente appalto, i
requisiti minimi ambientali illuminotecnici per iearie discipline sportive e tipologia di impianto
Norme Federazioni Sportivenorme specifiche emanate dalle varie Federazigartse che
disciplinano i requisiti ambientali degli impiasgportivi in relazione al livello di pratica , prdeati
rispetto alle norme CONI per 'omologazione deultati sportivi;

llluminamento medio sul piano orizzontatesultato del rapporto tra flusso luminosgmisurato in
lumer) emesso da ursorgentee la superficie orizzontale (misurato in mq). Bresso in Lux
llluminamento medio sul piano verticalgisultato del rapporto tra flusso luminosamisurato in
lumer) emesso da ursorgentee la superficie orizzontale (misurato in mq). Bresso in Lux
Fattore di uniformitarapporto tra illuminamento minimo e illuminamemedio

llluminamento di emergenza sulle vie di fugalore dell’illuminamento lungo le vie di fuga. E’
previsto dal D.M. 18/03/1996

llluminamento di emergenza sugli altri ambientialore dellilluminamento sugli ambienti
dell'impianto sportivo non destinati a via di esad® previsto dal D.M. 18/03/1996.

1.5 FORMA DELL'APPALTO

L'appalto € una concessione di lavori ai sensiededirte terza del Codice dei Contratti Pubblici.

In particolare trattasi di appalto di costruziongesstione in cui il concessionario dovra realizzare
dei lavori (previsti specificatamente nel CSAL) estirli insieme ai beni che il Comune di Ancona
proprietario mettera a disposizione per la corrdéfinizione e conduzione, a fronte di un canone
concessorio.



Per laffidamento il Comune di Ancona ha decisoagvalersi di un Appalto con criterio di
aggiudicazione dell'offerta economicamente piu aggiosa di cui dell’'art. 95 del D.Lgs 50/2016.
L'Appalto verra aggiudicato al Concorrente che aswaseguito il punteggio massimo totale quale
somma dei singoli punteggi assegnati a ciascunosdgiaindicati elementi (merito tecnico ed
economico).

La valutazione avverra mediante I'attribuzione di punteggio secondo quanto specificato nel
Disciplinare di Gara.

1. 6 PRESTAZIONI DELL’APPALTATORE

In aggiunta e a specifica di quanto gia indicatgpahto 1.2.1 e 1.2.2. (servizi di governo) il
Concessionario dovra:

1.6.1. Per il servizio energia plus e climatizzazie I'’Appaltatore dovra provvedere, durante tutto
il corso contrattuale, a:

* Jl'assunzione da parte dellAppaltatore della mamsiadi Terzo Responsabile, ai sensi
dell'articolo 11, commi 1 e 3, del D.P.R. 26 ago%#93, n. 412, come successivamente
modificato;

e il conseguimento della certificazione energeticercen primi 6 mesi dalla presa in consegna
degli impianti e comungue entro il primo anno, fermstando la necessita di una valutazione
preliminare al momento dell'offerta e la possibijlinell'ambito della vigenza contrattuale, di
concordare ulteriori momenti di verifica,;

* l'acquisto, la trasformazione e l'uso da parte Ft@hitore del contratto servizio energia dei
combustibili o delle forniture di rete, ovvero dellore-energia nel caso di impianti allacciati a
reti di teleriscaldamento, necessari ad alimentar@rocesso di produzione del fluido
termovettore e quindi I'erogazione dell'energianiea all'edificio;

* la misurazione e la contabilizzazione nelle centemiche, o la sola misurazione nel caso di
impianti individuali, dell'energia termica complassnente utilizzata da ciascuna delle utenze
servite dall'impianto, con idonei apparati confoati& normativa vigente;

e la rendicontazione annuale, espressa sia in kWéfi,elergia termica complessivamente
utilizzata dalle utenze servite dall'impianto, éghemc di gas (equivalenti in caso di gasolio)
assoluti che parametrati ai °C giorno dell'impiaatalla potenzialita dello stesso;

* la preventiva indicazione che gli impianti intel@ssal servizio sono in regola con la
legislazione vigente o in alternativa l'indicaziodegli eventuali interventi obbligatori ed
indifferibili da effettuare per la messa a normagldstessi impianti, con citazione esplicita delle
norme non rispettate, valutazione dei costi e el@ipi necessari alla realizzazione delle opere,
ed indicazione di quale parte dovra farsi caricglideneri conseguenti o di come essi si
ripartiscono tra le parti;

* la successiva esecuzione delle prestazioni neeesghassicurare I'esercizio e la manutenzione
ordinaria e straordinaria degli impianti, nel rigpedelle norme vigenti in materia;

« ladeguamento degli impianti alle normative sopmaventi;

« l'annotazione puntuale sul libretto di centrale,do impianto, degli interventi effettuati
sull'impianto termico e della quantita di energienfta annualmente;

» la consegna, anche per altri interventi effettgati’'edificio o su altri impianti, di pertinente e
adeguata documentazione tecnica ed amministrativa;

* monitoraggio dei consumi in real time attravers@amiti software ed hardware dedicati e
consegna di report secondo le modalita e la teropighdicate nel presente capitolato e suoi
allegati.

1.6.2. Per il servizio di conduzione degli impiantelettrici e di illuminazione
I’Appaltatore dovra provvedere, durante tutto itsmcontrattuale, a:



* la preventiva indicazione che gli impianti inter@ssal servizio sono in regola con la
legislazione vigente o in alternativa l'indicaziodegli eventuali interventi obbligatori ed
indifferibili da effettuare per la messa a normagldstessi impianti, con citazione esplicita delle
norme non rispettate, valutazione dei costi e el@ipi necessari alla realizzazione delle opere,
ed indicazione di quale parte dovra farsi caricglideneri conseguenti o di come essi si
ripartiscono tra le parti;

« la successiva esecuzione delle prestazioni necesshassicurare I'esercizio e la manutenzione
degli impianti, nel rispetto delle norme vigentinrateria;

* l'annotazione puntuale e la tenuta dei registmdnutenzione , con particolare riferimento agli
impianti aventi specifiche funzioni antincendio;

» l'adeguamento degli impianti alle normative sope&venti;

* la consegna, anche per altri interventi effettgatl’'edificio o su altri impianti, di pertinente e
adeguata documentazione tecnica ed amministrativa;

* monitoraggio dei consumi in real time attravers@amiti software ed hardware dedicati e
consegna di report secondo le modalita e la teropistdicate nel presente capitolato e suoi
allegati.

1. 7 VARIAZIONE NELL'EROGAZIONE DEI SERVIZI

Ai sensi dell'art. 175 del D.Lgs. 50/2016, il Coneusi riserva inoltre la facolta di estendere o
ridurre le prestazioni di cui al presente CSASE,plando gli immobili o modificando le
condizioni di utilizzo degli stessi rispetto a eeriginariamente indicate in sede di gara.
In tali casi il compenso corrisposto all’Appaltatoverra proporzionalmente adeguato in modo
proporzionale al volume riscaldato aumentato o@ladizioni al contorno mutate
L’Appaltatore non puo per nessun motivo introdwdraua iniziativa variazioni ai servizi assunti in
confronto alle previsioni contrattuali.
Nel caso i gestori degli impianti sportivi richiegiauna modifica delle condizioni microclimatiche
degli edifici che comportino un aumento del corisipo I'appaltatore dovra necessariamente farsi
autorizzare dalla Concedente; in nessun caso saraumosciuti maggiori compensi per variazioni
non autorizzate.
Egli ha I'obbligo di eseguire tutte le variazioitenute opportune dalla Stazione Appaltante e che
questa gli abbia ordinato, purché non mutino esabnente la natura dei servizi e prestazioni
comprese nell’Appalto, o previste dall’Appaltatamefase di offerta.
Rimane in ogni caso escluso per I'Appaltatore quadgia diritto di recesso o di richiesta per la
risoluzione del rapporto e lo stesso rimarra cormengbbligato all’esecuzione delle prestazioni
cosi come ridotte.
Nel caso di riduzione, il compenso dovuto all’Appsdre, calcolato secondo quanto previsto dal
presente Capitolato, verra proporzionalmente rdatella misura pari al decremento della
prestazione. Rimane in ogni caso escluso per |'Aggae, in caso di riduzione entro il quinto
d’obbligo, il diritto a qualsiasi compenso od indeazo, ad ogni titolo, anche risarcitorio.
Le condizioni al contorno che possono dare luogaradicalcolo del corrispettivo fissato per ogni
immobile sono:

1) Aumento dei volumi riscaldati

2) Modifica degli orari di funzionamento degli impia

3) Variazione dei gradi giorno effettivi della zoclanatica in cui trovasi I'edificio

1) Nel caso di ampliamenti degli immobili oggetto aincessione si terra conto, per |l
ricalcolo del canone termico dello stesso immolakd|’aumento del volume riscaldato
e del grado di coibentazione dello stesso. Pertquaguarda la parte elettrica e la
manutenzione il ricalcolo terra conto soltantoa#lme.



2) Per ogni zona omogenea degli immobili sono statepresentate le condizioni
microclimatiche di default e gli orari . Nel casa thutazione degli orari di
funzionamento o dei parametri microclimatici ilaicolo sara fatto proporzionalmente
alle modifiche orarie o alle temperature di eséocigper la sola parte termica del
canone).

3) | gradi giorno per la zona climatica in esameasao valutati in base alle rilevazioni
effettuate presso una stazione meteorologica af@aiella zona di riferimento, in modo
omogeneo e costante nel metodo di misurazione. |®@ealimatizzazione invernale
varranno soltanto gli scostamenti riferiti al peloodi accensione del riscaldamento. Gl
scostamenti negli anni della concessione rispettuesto valore daranno luogo alla
riparametrazione proporzionale del corrispettivopositivo od in negativo per la parte
termica.

Il ricalcolo del corrispettivo in base alle motavani di cui ai punti 1) 2) e 3) non sara
considerata variante .

In tutti i casi il termine di confronto e quello basato sugli elaborati “Condizioni di
riferimento”; tali condizioni sono state fissate pe 'anno 2018 a cui fanno riferimento i
consumi e le condizioni ambientali alla base del llo economico dell'appalto.

1. 8 DURATA DELL'APPALTO

L'Appalto avra una durata pari a {dleci) anni a decorrere dalla data di consegna degli impianti
secondo quanto indicato nel Decreto legislativond®ggio 2008, n.115 — Allegato Il (previsto
dall’articolo 16, comma 4) art. 6 comma 3.

La stessa avverra dopo l'avvenuto collaudo degfiiamti realizzati in base al progetto esecutivo
posto a base di gara, secondo la tempistica ednloprogramma previsto dall’offerta presentata e
comunqgue congruentemente con quanto previsto d@ndo regionale.

Il mancato rispetto della tempistica previsto de@sjultimo, per causa della concessionaria, che
comportasse il mancato riconoscimento del finanergmregionale, oltre ad essere causa di revoca
della concessione, costituirebbe grave pregiudgo I'amministrazione e quindi motivo di
risarcimento del danno nei confronti della conceee

Pertanto, la cronologia dell’affidamento si artéza nelle seguenti fasi:

1) Aggiudicazione definitiva

2) verbale di esecuzione anticipata del contratto

3) consegna progetto esecutivo

4) approvazione del progetto esecutivo con determina dirigenziale

5) verbale di consegna dei lavori (entro 180 giorni dal decreto di ammissione a contributo
della regione Marche + eventuale proroga di 30 giorni come previsto dal bando)

6) esecuzione dei lavori

7) collaudo(tempo stabilito dal CSAL e comunque non superiore a 30 mesi dal verbale di
consegna delle opere come previsto dal Bando regionale)

8) consegna formale delle opere alla stazione appaltante

9) inizio fase gestionale con redazione di apposito verbale di consegna degli impianti

10)riconsegna delle opere al termine della concessione



1.9 AMMONTARE DELLA CONCESSIONE-PAGAMENTI

Lammontare massimo presur@oBase d’Asta della concessione e pari a 1.788882a inclusa
di cui 8.815,27Euro di oneri per la sicurezza di tipo generale, pgeiliodo contrattuale di anni 10

(dieci) desunti come segue:

A) PALAINDOOR

al) parte termica

riduzione 10% servizio energy plus
netto

a2) parte elettrica

a3) manutenzione ordinaria

a4) manutenzione straordinaria

52.729,77 euro
527298 euro
47.456,79 euro
34.963,40 euro
12,000,00 euro

4,000,00 euro

totale 99.420,19 euro
B) CAMPO RUGBY "NELSON MANDELA"
bl) parte termica 7.541,00 euro
riduzione 10% servizio energy plus 754,10__euro
netto 6.786,90 euro
b2) parte elettrica 6.708,90 euro
b3) manutenzione 4.000,00__euro
totale 18.495,80 euro
C) PISTA DI ATLETICA “I.CONTI"
cl) parte termica 9.603,00 euro
riduzione 10% servizio energy plus 960,30_euro
netto 8.642,70 euro
c2) parte elettrica 19.142,28 euro
c3) manutenzione 6.000,00 euro
totale totale 34.784,98 euro
TOTALE PARTE TERMICA EURO62.886,39
TOTALE PARTE ELETTRICA EURO 60.814,58
TOTALE MANUTENZIONI euro 26.000,00
TOTALE EURO 149.700,97

L'Importo totale a base di gara del servizio erefgnno € pam euro149.700,97 iva inclusa

Sul valore del totale annuo sara calcolato un tassovalutazione annuo del contratto del 2% a
valere dal secondo anno.

Pertanto il valore totale della concessione delizerenergia a base di gara (10 anni) sara pari a



anno 1: euro 149.700,97

anno 2. euro 152.694,99
anno 3: euro 155.748,89
anno 4. euro 158.863,87
anno 5: euro 162.041,14
anno 6: euro 165.281,97
anno 7: euro 168.587,61
anno 8: euro 171.959,36
anno 9: euro 175.398,55
anno 10: euro 178.906,52

totale complessivo euro 1.489.482,88 iva inclusa

A tale importo andra sommato I'importo erogato adlegione Marche (fino ad una massimo di
euro 300.000,00) , quale quota rimborso lavori tgrato cosi il valore della concessione,
comprensivo del corrispettivo dei lavori di riqi@iazione ad eur®.789.482,88 ivanclusa.

Tale somma risultera infatti dalla differenza temticipazione sui lavori, corrisposta dal Comuhe a
Concessionario in unica soluzione a collaudo avigerpari a presunti euro 600.000,00 (a base di
gara , da quadro economico approvato con delid€y4 del 06/03/2018 , comprese le spese per |l
progetto esecutivo che la Concessionaria fattuae@omune di Ancona, salve migliorie proposte
dal Concessionario a proprio esclusivo carico)a eektituzione dell' anticipo del Comune ,come
innanzi detto, decurtato della somma corrispostia d@egione Marche (pari al 50% della stessa
somma, con un limite massimo di euro 300.000,00) .

La somma di restituzione dell’anticipo al ComuneAdicona (pari a euro 300.000,00 o maggiore
che dovesse derivare da un’erogazione della redibarehe inferiore al limite massimo ) dovra
essere corrisposta al comune entro 30 giornietalljazione del contributo della regione Marche e
comunque non oltre 30 gg dall’assegnazione defibotid stesso.

Tutte le cifre suddette saranno soggette a regtd#trtgazione tra le parti.

In particolare si evidenziano le seguenti somnresymtive, poste a carico della Concessionaria:

a) euro 516.787,53 per lavori
b) euro 11.214,29 per incentivo per le funzioni telea svolto dal personale dipendente
c) euro 51.678,75 per IVA
d) euro 20.319,43 per spese di progettazione esacdirezione lavori, collaudo compresi
oneri accessori
totale euro 600.000,00

La somma di cui ai punti a) e c) sara corrisposiadbmune di Ancona alla concessionaria a titolo
di corrispettivo lavori dietro fatturazione.

La somma di cui al punto b) sara corrisposta dah@te al personale dipendente ai sensi dell’art .
113 del D.Lgs. 50/2016 e sara soggetta a ristanpadte della concessionaria al Comune.

Tali somme, fatta salva la possibilita di migliorieda parte della Concessionaria in sede di gara,
saranno soggette ad anticipazione da parte del Coma di Ancona e oggetto di
contabilizzazione a misura nelle forme di legge daottoporre alla Regione Marche per la
corresponsione del contributo.

La concessionaria restituira al Comune la differena tra la cifra anticipata dal Comune come
sopra detto e il contributo regionale (pari a massni 300.000,00) con la seguente dicitura “
restituzione anticipo del Comune di Ancona per la gota lavori e progettazione a carico della
concessionaria incorporata nel canone di gestione”

Limporto contrattuale definitivo risultera da quarofferto dal Concorrente sotto forma di ribasso
percentuale sul canone per il servizio energiai sickommera, come anzidetto la somma restituita
dalla Regione MArche di massimi euro 300.000,00 .



L'appalto sara aggiudicato attraverso I'offerta mmmica articolata per i vari servizi ed opere di
adeguamento normativo e razionalizzazione tecncdogi

Gli importi dei canoni di gestione tengono contaudti gli oneri connessi sia all’espletamento dei
servizi e dei lavori di adeguamento normativo euaidicazione energetica. Tutti gli importi

suddetti sono inclusivi di .V.A. Non saranno atatt offerte in aumento sia nell'importo
complessivo che negli importi annui. Non sono anseesferte parziali.

La Stazione Appaltante durante l'attuazione delpAlo puod ordinare, alle stesse condizioni del
contratto, un aumento o una diminuzione delle tarefservizi/lavori fino alla concorrenza del
quinto dell’lammontare complessivo ai sensi delHrtdel R.D. n. 2440 del 1923.

Limporto di offerta comprendera tutti gli adempintieche I'Appaltatore dovra porre in essere per
I'espletamento dei lavori di adeguamento normativazionalizzazione tecnologica e dei Servizi e
delle attivita a ciascun Servizio correlate. Essntendono altresi comprensivi di ogni e qualsiasi
compenso, provvigione o altro diritto spettantifgdpaltatore, nonché di tutte le spese ed i casti d
qualsivoglia natura sopportati o che debbano esegrgortati dall'Appaltatore, dai suoi subfornitori
0 subappaltatori per la realizzazione dei Serazdli.

| prezzi dell'offerta dovranno essere formulatilabase delle indicazioni contenute nei Capitolati
tecnici prestazionali dei vari Servizi allegati plesente CSA.

L'Appaltatore, per il fatto di avere presentato la sua offerta, espressamente riconosce che i
corrispettivi offerti sono remunerativi di tutti gl i oneri diretti ed indiretti che lo stesso sosterra
per realizzare, nei tempi offerti ed a regola d'aré, tutti i lavori e i servizi in Appalto ed inoltre
tutte le incombenze e gli interventi necessari a gantire l'incolumita pubblica, di persone o
cose

| canoni per il servizio energia saranno corrispestondo le scadenze e modalita previste nel
capitolato di servizio.

1. 10 ELENCO DOCUMENTI CONTRATTUALI

| documenti di progetto di riferimento sono i segti:
1. Disciplinare di gara;
2. Documento Unico di Valutazione dei Rischi Inteefai;
3. Capitolato Speciale d’Appalto-sez. lavori;
4. Capitolato tecnico prestazionale servizio edyallie
5. prezziario regionale Marche 2018 in materia dotapubblici (non materialmente allegato);

2. CAPITOLO 2 - CONDIZIONI GENERALI DELL'APPALTO

2.1 STIPULA DEL CONTRATTO

La Stazione Appaltante, espletato il procedimentcaghiudicazione, comunichera all'impresa

aggiudicataria il risultato della gara, invitandata

« Costituire nelle forme di legge, la garanzia déifnai prevista nel presente CSASE e nel CSAL;

» Consegnare la documentazione ed i certificati reageper la verifica del possesso dei requisiti;

« Fornire gli atti relativi al mandato conferito altapogruppo in caso di RTI;

« Depositare copia delle polizze di assicuraziongipte nel presente CSASE e nel CSAL,;

* Rimettere, mediante deposito presso la tesoretiCdeune di Ancona le spese relative alla
stipulazione del contratto;

* Inviare la documentazione prescritta per il rilasdelle comunicazioni e delle informazioni
Antimafia, ai sensi del Regolamento approvato cdd® 3 giugno 1998, n. 252.



Se I'lmpresa aggiudicataria rifiutasse di addivenalla stipula del contratto o ritardasse gli
adempimenti di propria spettanza oltre il termimgsdto per linvio della documentazione, la
Stazione Appaltante potra dichiararla decaduta’agdgiudicazione incamerando la cauzione
provvisoria prevista nel bando di gara. Nel case Limpresa aggiudicataria venisse dichiarata
decaduta la Stazione Appaltante si riserva la fadtil affidare I'’Appalto al concorrente che segue
nella graduatoria di merito stilata in sede di adgiazione della gara, ponendo a carico
dell'lmpresa inadempiente gli eventuali oneri e giag spese derivanti da cio.

2.2 FASE DI AWIAMENTO DEL CONTRATTO

Dal momento in cui viene firmato da entrambe ldipbverbale di consegna degli impianti per la

gestione , parte I'attivazione del servizio. Tutdasi concede all’Appaltatore un periodo massimo di
2 (due) mesi di familiarizzazione con l'edificiofmanti. In tale periodo I'impresa aggiudicataria

potra affinare definitivamente le consistenze eteneta regime I'organizzazione di commessa ed i
relativi sistemi informatici. Trascorso tale pemodii messa a regime del sistema iniziera il
monitoraggio ed il controllo del servizio da paatd Comune.

2. 3 VARIAZIONE DEI SERVIZI E AMPLIAMENTO IN FASE CONTRATTUALE

La presentazione dell’'offerta costituisce impeghsadisfacimento di tutti (nessuno escluso) gli
obblighi scaturenti dal contenuto dello schema ahtatto, del presente Capitolato d’Oneri, dal
Disciplinare di Gara , dai vari Capitolati Tecnjeicomunque da tutti i documenti facenti parte del
contratto.

Oltre ai servizi elencati nella sezione “Oggettd’ Appalto”, la Stazione Appaltante si riserva di
richiedere, nel corso del contratto, nel caso guestrivelassero necessarie per una migliore
esecuzione del contratto, delle variazioni in comita a quanto previsto dall'art. 106 del D.Lgs.
50/2016.

In tal caso si procedera come previsto nel prese8®SE al paragrafo 1.7 e nel CSAL.

2.4 OSSERVANZA DELLE LEGGI, NORME E REGOLAMENTI

L'Appaltatore e tenuto alla esatta osservanza tletle leggi, regolamenti e norme vigenti in
materia comprese quelle che potessero essere emmahabrso del contratto.

L'Appaltatore dovra eseguire i servizi, le prestazied i lavori, contrattualmente affidati nella
piena e totale osservanza dei regolamenti, dellmaiove e delle leggi nazionali e regionali vigenti
in materia di:

» gestione dei servizi affidati;

e esecuzione di opere per lo Stato;

e sicurezza e salute dei lavoratori sui luoghi dolay

e assunzioni obbligatorie e patti sindacali;

» prevenzione della criminalita mafiosa;

e superamento ed eliminazione delle barriere ar¢bnathe;

* sicurezza degli impianti di qualsiasi tipo;

» progettazioni ed esecuzione di opere in muraterap fe cemento armato;

» collaudi e certificazioni delle opere eseguite;

e autorizzazioni e concessioni da parte degli organontrollo;

e autorizzazioni igienico-sanitarie;

* prevenzione incendi;

* impianto ed esercizio ascensori e montacarichi;

* norme di sicurezza negli impieghi degli oli mineral



La sottoscrizione del contratto e del presente tGkpo d’Oneri da parte dell’Appaltatore equivale
a dichiarazione di perfetta conoscenza delle stelderme e di loro incondizionata accettazione.
L'Appaltatore € altresi responsabile in solido ‘dsiervanza delle norme anzidette da parte di
subappaltatori nei confronti dei loro dipendenti lgeprestazione rese nell’ambito del subappalto.

2.5 RAPPORTI CON LA STAZIONE APPALTANTE

2. 5. 1 DOMICILIO LEGALE DELL'’APPALTATORE E SEDE OPERATIVA

All'atto del perfezionamento del contratto I’Appatibre comunichera alla Stazione Appaltante il
proprio domicilio legale — amministrativo.

Contestualmente I'Appaltatore dovra predisporresdde operativa (uffici, call center, magazzini,
ecc.), presso la quale il Responsabile in locatartti i contatti tecnici ed organizzativi inerent
servizi appaltati (vedi Disciplinari Tecnici).

E inoltre fatto obbligo all’Appaltatore, ogni quablta il Referente della Stazione Appaltante o suo
delegato lo ritenga necessario, recarsi di persamh,inviare persona dotata di adeguata
rappresentativita e gradita alla Stazione Appadtamresso gli uffici dello stesso nell'orario
stabilito, per ricevere ordini e comunicazioni tefa all’Appalto.

In caso di urgenza vi si dovra recare non app@&e&uia la convocazione.

Tutte le comunicazioni e intimazioni relative alppalto dovranno essere fatte direttamente al
domicilio eletto. Le intimazioni degli atti giudaii si eseguono con Ufficiale Giudiziario; le altre
notificazioni possono eseguirsi in tutte le formeviste dalla legislazione vigente.

2. 5. 2 REFERENTE DEL COMUNE DI ANCONA

La Stazione Appaltante designera all'inizio deltcatto unResponsabile Unico del Procedimento
e/o Energy Managerche lo rappresentera nei rapporti con I'Appal&tal fine di verificare in
corso d'opera e con gli strumenti piu opportuniprfetta osservanza di tutte le prescrizioni
contrattuali, in conformita anche con quanto sisd®! I'art.1662 del C.C.

La presenza del personale della Stazione Appaltamtntrolli e le verifiche da esso esequiti, le
disposizioni o prescrizioni da esso emanate, noncslano I'Appaltatore dagli obblighi e
responsabilita inerenti alla buona esecuzione aedrl e servizi ed alla loro rispondenza alle
clausole contrattuali, né lo liberano dagli obbiigln di esso incombenti in forza delle leggi,
regolamenti e norme in vigore.

Per I'espletamento dei sopraccitati compiti, il &ehte della Stazione Appaltante avra il diritto in
qualsiasi momento ad accedere ai luoghi nei quiaplesa svolge la sua attivita.

Il Referente della Stazione Appaltante dovra estargestivamente informato di ogni evento e
delle iniziative intraprese per limitare i danreealisfunzioni agli impianti e agli immobile.

2. 5. 3 RAPPRESENTANZA DELL’APPALTATORE

L'Appaltatore nominera quale proprio rappresentaigkegato a tenere i rapporti con la Stazione
Appaltante un proprio tecnico con laurea in ingegned equipollente, con esperienza documentata
di almeno 5 (cinque) anni in settori di attivitéiménti quelle in Appalto, che assumera la carica d
Responsabile di Commessaer I'Appaltatore, il quale dovra avere piena cmemza della
documentazione di Appalto e dovra essere munitopderi necessari, risultanti da procura con
firma autenticata, per la gestione dei lavori &igeoggetto dell’Appalto.

L'Appaltatore dovra inoltre nominare uResponsabile in Locodell'lmpresa, scelto tra il proprio
personale munito di laurea in ingegneria o dipldataico, con esperienza documentata di almeno
5 anni in settori di attivita attinenti quelle irppalto.

L'Appaltatore nominera infine uiRResponsabile degli Aspetti della Sicurezza sul lakm con |l
compito di sovrintendere agli interventi di prom® e prevenzione dei rischi in attuazione del
D.Lgs 81/08 ed integrazioni e di redigere il pi@hsicurezza dei lavori e dei servizi coordinandolo
con tutti i piani di sicurezza delle eventuali Bittoinvolte nei lavori.



Nel caso in cui I'’Appaltatore risulti un RTI, il Rponsabile di Commessa per I'Appaltatore ed il
Responsabile in Loco dovranno essere unici pee tettSocieta raggruppate, dovranno avere le
deleghe ed i poteri per firmare gli atti contabiljuant’altro necessario per la gestione dei Serviz
L'Appaltatore che personalmente non segua le priestadi lavori 0 servizio o che sia impedito,
anche temporaneamente, alla firma degli atti ndsceéel contratto, € tenuto a delegare,
temporaneamente, un suo legale rappresentantelégaddovra pervenire alla Stazione Appaltante
a mezzo lettera raccomandata.

Per I'espletamento dei Servizi il Responsabile @ed-dovra avvalersi almeno diResponsabili
Tecnici , muniti di diploma tecnico; ad esso sono demand@tenansioni di coordinamento
operativo delle maestranze impiegate in ogni Serviz

E fatto obbligo all’Appaltatore di indicare il rquito postale e di precisare le modalita con leiqual
desidera che siano effettuati i pagamenti, indioahel persone eventualmente delegate alla
riscossione delle somme dovute.

La cessazione o la decadenza dell'incarico delisgoee eventualmente delegate, qualunque ne sia
la causa, deve essere tempestivamente notifidat&&izione Appaltante. In difetto di tale notizia,
la Stazione Appaltante non assume alcuna respditésad@r i pagamenti eventualmente eseguiti a
persona non piu autorizzata a riscuotere.

Resta inteso che nella gestione dei lavori e selavidtazione Appaltante riconoscera, nei rapporti
con '’Appaltatore, soltanto questi rappresentanti.

2. 5. 4 PERSONALE
La ditta appaltatrice risponde del proprio perseraiche nei confronti di terzi.

Detto personale dovra rispettare la disciplina legentare dellAmministrazione appaltante e
chiunque tra il personale stesso non risultasggadiimento dell’ Amministrazione dovra senz'altro,
a semplice richiesta della medesima, essere ststitu

LAmministrazione rimane estranea ad ogni rappdrto la ditta e il suo personale; essa non
procedera pero alla liquidazione annuale dei semggetto dell'appalto se la ditta non avra
prodotto copia del DM 10 e le denunce comprovaatimpimento degli obblighi assicurativi e di
ogni altro obbligo in materia di rapporto di lavoro

La ditta é inoltre tenuta all'osservanza dei cdtitcallettivi di lavoro vigenti e futuri, stabiiidalle
rispettive organizzazioni di categoria competenti.

2. 5.5 REPERIBILITA

L'Appaltatore dovra garantire la reperibilita det$ponsabile in Loco o dei Responsabili Tecnici al
fine di fronteggiare in qualsiasi momento, anche gierni festivi e di notte le emergenze, le
situazioni di pericolo o di inagibilita, nonchéarhi all'immobile.

Gli addetti a tale compito dovranno essere doideldfono cellulare e poter disporre degli uomini,
dei mezzi e delle attrezzature atte ad elimingpericolo e/o il danno incombente.

II Referente dellAppalto per conto della StazioAppaltante dovra essere tempestivamente
informato di ogni evento e delle iniziative intrape per limitare i danni e le disfunzioni agli
impianti e allimmobile.

2. 5. 6 ASSISTENZA E REPERIBILITA' DURANTE LE MANIFESTAZIONI

Gli impianti sportivi della cittadella sono quatiiti come locali di pubblico spettacolo.
Pertanto, ai sensi della normativa vigente, durd@mtenanifestazioni sportive, la gestione degli
impianti sportivi dovra assicurare la presenzaeispnale esperto sugli impianti.



Non é richiesta pertanto la presenza di persorglla doncessionaria durante le manifestazioni ,
ma, al fine di non interrompere le stesse in casgudsto, la concessionaria dovra assicurare un
idoneo sistema di reperibilita in modo da garantingerventoentro 30 minuti dalla chiamata

Il mancato svolgimento o I'interruzione di una nfastazione sportiva a causa di malfunzionamenti
di impianti sotto la gestione della concessioneoimportera le penali di cui ai successivo arti@lo

il risarcimento del danno qualora ne ricorrancegliremi.

Il servizio di reperibilita € compreso nel corriip® di gestione.

2. 5. 7 COMUNICAZIONI TRA LE PARTI

La ditta dovra proporre un sistema informativo,oessstituisce lo strumento da utilizzare di
preferenza per le comunicazioni tra le Parti canttia

E in facoltd delle parti utilizzare anche altri miedli comunicazione (posta, fax, mail) purché
adeguatamente riscontrabile tra le parti.

Il flusso delle informazioni e delle relazioni feparti dovra essere organizzato mediante I'atiliz
di modulistica predisposta dall’Appaltatore ed aata dalla Stazione Appaltante.

Lo stesso dovra coinvolgere prioritariamente andwestori degli impianti sportivi, pur non essendo
parte attiva nel presente affidamento.

Le comunicazioni di servizio tra Concessionario esi@ri, relativamente a modifiche dello
svolgimento dello stesso dovra interessare il Cdewce in copia.

Di ogni variazione richiesta dai gestori che conipan supplemento economico ai fini del calcolo
del corrispettivo , dovra essere preventivamenérata la relativa quantificazione al Concedente
per una corretta tenuta contabile della stessa.

| Responsabili dell’Appalto designati dalla StazoAppaltante potranno impartire disposizioni,
raccomandazioni ed osservazioni sullo svolgimemtiosdrvizi al Responsabile di Commessa e al
Rappresentante in Loco dell’Appaltatore, i qualvi@dmno fornire proprie precisazioni entro le 24
ore dal ricevimento delle stesse.

Con le scadenze periodiche sotto precisate, il étesgbile di Commessa dovra inoltrare ai
Responsabili dell’Appalto per conto della Stazidqpaltante rapporti periodici, specifici per ogni
servizio e/o lavoro, in grado di documentare langiia e la qualita delle prestazioni effettuate a
guella data.

2. 5. 8 SITUAZIONI DI PERICOLO

In caso di pericolo grave ed immediato per la sakitla sicurezza dei lavoratori e di terzi,
I'Appaltatore e tenuto ad assumere tutte le inizéaed a compiere tutte le attivita di prevenzione
necessarie ad evitare il verificarsi o I'aggravaisianni a persone e cose.

L'Appaltatore dovra concordare con il Referentd’ Apbaltatore modalita operative connesse con
I'eccezionalita dell’evento.

Superata la fase di emergenza, I'Appaltatore daldaumentare adeguatamente al Referente
dell’Appaltatore eventuali spese sostenute, non&néri ancora da eseguirsi e le conseguenze che
ne deriveranno per il regolare svolgimento deiigeprevisti dall’Appalto.

2.6 CESSIONE DEL CONTRATTO O DEI CREDITI

Alle Parti é fatto divieto di cedere o trasferingit e/o obbligazioni di cui al contratto, senia
preventivo assenso dell’altra parte. Tale divietapplicabile anche con riguardo alla cessione di
crediti e ad atti di disposizione dei crediti inngee (mediante mandati all’incasso, cessioni in
garanzia, etc.) che intendano comunque perseguide fatto realizzino, anche se in via indiretta,
I'effetto della cessione.



2.7 SUBAPPALTO

Il subappalto e consentito solamente se tale facalé indicata nel modulo di partecipazione
alla gara.

Le ditte affidatarie del subappalto dovranno posseere le abilitazioni di cui al DM 37/08 alle
rispettive categorie.

E' consentito, previa autorizzazione della Stazidkgpaltante, il subappalto delle opere
specialistiche attinenti alle prestazioni di manatene ordinaria e straordinaria nei limiti e cen |
modalita dalla legge.

Il concorrente dovra dichiarare l'intenzione di aevsi del subappalto, indicandone forme e
modalita all'atto della presentazione dell' offerfzetta dichiarazione dovra essere allegata all'
offerta economica cosi come previsto dal Discipbndi Gara.

| lavori, forniture e servizi affidati in subappalhon potranno essere oggetto di ulteriore subtppal
pertanto il subappaltatore non potra subappaltateaaolta i lavori.

L'Appaltatore restera in ogni caso responsabileaogifronti della Stazione Appaltante per tutti i
ritardi, gli inadempimenti e/o le mancanze in genaell’esecuzione del contratto che possano
direttamente o indirettamente essere dovuti adiitarinadempimenti dei propri subappaltatori o
subfornitori per I'esecuzione delle opere oggetteuthappalto. Alla stessa maniera, I'Appaltatore
sollevera la Stazione Appaltante stesso da ogniegaedei subappaltatori o da richieste di
risarcimento danni avanzate da terzi in consegualtieaecuzione di lavori subappaltati.

In caso di subappalto regolarmente autorizzat&tdaione Appaltante rimarra comunque estraneo
ai rapporti intercorrenti tra I'lmpresa Subappaitat e I'’Appaltatore, la quale rimarra unico e
diretto responsabile della qualita e della correts@cuzione dei lavori nonché del rispetto dei
programmi.

Il subappalto non autorizzato comportera le sanzenali previste dalle norme cogenti nonché la
risoluzione dal contratto ai sensi del seguenfeddit

Ai sensi delle vigenti normative, non sono consatiesubappalti:

» forniture con posa in opera ai sensi dell’art.1Badeegge n. 55/90;

» fornitura di materiali;

« fornitura di manufatti e di impianti prodotti datei specializzate.

Alla manutenzione, infine, di particolari appareiethre di sicurezza, tra cui quelle cifrate o
customizzate, da attuarsi con procedure risendateStazione Appaltante potra eventualmente
provvedere direttamente, al di fuori del Servizipaltato.

2.8 FORzA MAGGIORE

Le Parti non saranno ritenute inadempienti qualbn@sservanza degli obblighi derivanti dal
contratto sia dovuto a forza maggiore, derivantedanti non prevedibili, quali guerre, disordini,
catastrofi, epidemie, calamita naturali.

Quella tra le Parti che sia colpita da un eventdodia maggiore dovra notificare all’altra per
iscritto, il verificarsi dell’evento stesso entronen oltre 72 (settantadue) ore dal suo venire in
essere. L'Appaltatore e tenuto comunque a comunieanpestivamente, utilizzando tutti i mezzi
disponibili, il verificarsi di una situazione dirica maggiore.

Nel caso in cui I'evento di forza maggiore non pgrdo si possa ragionevolmente prevedere non
debba perdurare) per un periodo superiore a 3 (®3i, le Parti non saranno esentate dalle
rispettive obbligazioni per 'adempimento del caittip; € comunqgue inteso che tutti i termini qui
previsti saranno comunque estesi per un periodo @ajuello di durata dell’evento di forza
maggiore. Per il caso, invece, che l'evento di dormaggiore perduri (0 sia ragionevolmente



prevedibile debba perdurare) per un periodo supedd (tre) mesi e le Parti non concordino sulle
conseguenti necessarie modifiche da apportarenairtedel contratto, ciascuna di esse avra facolta
di risolvere il contratto stesso dandone avvisal&ih parte mediante comunicazione scritta.

I danni che dovessero derivare all'immobile ed agipianti in gestione a causa dell’arbitraria
esecuzione non potranno mai essere ascritti a cidsaza maggiore e dovranno essere riparati a
cura e spese dell’Appaltatore, il quale altresbbligato a risarcire gli eventuali danni indiredti
Comune.

2.9 RISERVATEZZA E PROPRIETA DEI DATI

Tutta la Documentazione Contrattuale consegnaispglaltatore nelllambito o comunque correlata

all’esecuzione del Contratto, cosi come tutta leudmentazione tecnica che dovesse essere creata

dalla Stazione Appaltante e dall’Appaltatore (cantamente e non) durante la vigenza del

Contratto, sono, resteranno e, comunque, diverrammmamaticamente di esclusiva proprieta della

Stazione Appaltante.

L'Appaltatore dichiara e riconosce espressamenteodiavere alcun diritto di utilizzo, cessione a

terzi o riproduzione in alcuna forma della docuragitine sopra menzionata.

Le summenzionate prescrizioni non si applicheramsglusivamente in relazione a quelle

informazioni:

» che fossero gia note all’Appaltatore precedenteenantomunicazioni che egli abbia ricevuto
nell’ambito del Contratto;

» che divengano di pubblico dominio, salvo che cicaala a seguito di violazioni del Contratto;

* la cui divulgazione sia imposta dalla legge o spressamente autorizzata per iscritto dalla
Stazione Appaltante.

Le Parti si impegnano a non divulgare a terzimiar e le condizioni del Contratto, fatta eccezione
per il caso in cui tale divulgazione sia impostHadi@gge o autorizzata per iscritto dal Comune.

2. 10 TRATTAMENTO DEI DATI

Ai sensi di quanto previsto dal D. Lgs 163/2003[2RR in tema di trattamento di dati personali, la
Stazione Appaltante e |I'Appaltatore provvederannefanire, all'atto della stipula del contratto, le
modalita e le finalita dei trattamenti di dati pmrali che verranno effettuati per I'esecuzioneedell
prestazioni contrattuali.

I Comune di Ancona seguira il trattamento dei datcessari all'esecuzione delle procedure di
Appalto e aggiudicazione in ottemperanza ad obbldih_egge. | trattamenti dei dati saranno
improntati ai principi di correttezza, liceita @asparenza e nel rispetto delle misure di sicurezza.

2. 11 COPERTURE ASSICURATIVE

La Stazione Appaltante € esonerata da ogni respititésgoer danni, infortuni o altro che dovesse
accadere per qualsiasi causa all’Appaltatore eghembonale di questo, nell’esecuzione delle
prestazioni oggetto del presente disciplinare, eaendosi a tale riguardo che qualsiasi eventuale
onere € gia compensato nei corrispettivi del cttatra

L'Appaltatore rispondera pienamente per danni pdliesone ed alle cose che potessero derivare alla
Stazione Appaltante da qualsiasi pretesa o molekgaal riguardo le venisse mossa. Allo scopo,
I’Appaltatore deve, comunque provvedere all'acoamsidi una polizza assicurativa, con massimale
non inferiore ad Euro 5.000.000,00 per la copertgiarischi derivanti dalle attivita appaltate per
danni involontariamente o accidentalmente cagioaatose ed al patrimonio immobiliare e Euro
6.000.000,00 per la copertura dei rischi deriveatie attivita appaltate per danni involontarianeent

0 accidentalmente cagionati a terzi, per mortapiegpersonali, etc. verso terzi (ivi compresi gli
utilizzatori dei vari edifici in cui sono ubicatyli impianti che dipendenti della Stazione



Appaltante). La polizza rechera nel novero deglsi@sati anche I'Azienda Appaltatrice
(comprensivi di figure responsabili, dipendenties@ntuali incaricati esterni), e sara del tipo:

relativamente ai servizi
e RCT/RCO;
* ‘“Garanzia di Fornitura” di durata biennale contreschi di cui all’art.1667 C.C..

relativamente ai lavori
e C.A.R. “tutti i rischi del costruttore™;
« RCT/RCO;

Comungue indipendentemente dall’'obbligo sopraait®ppaltatore assume a proprio carico ogni
responsabilita sia civile che penale conseguenlieeagntuali danni che potessero occorrere a
persone o cose a seguito dell’espletamento dediéusizioni.

Agli effetti assicurativi, I'Appaltatore, non appeRa conoscenza dell’accaduto, € tenuto a segnalare
alla Stazione Appaltante eventuali danni o sin@tdorsi.

In ogni caso, danni, rischi, responsabilita di qgizai natura riguardanti le persone e le cose in
genere, derivanti dai lavori o comunque ai medeshmbllegabili si intendono assunti
dall’Appaltatore che ne rispondera in via esclusiesonerandone gia in via preventiva ed
espressamente la Stazione Appaltante.

Spettera quindi sempre all’Appaltatore I'obbligo dippresentare e sostituire in giudizio sia la
Stazione Appaltante che i tecnici da esso premtistisorveglianza per azioni che possano venire
eventualmente proposte da terzi, per pretesa dircrmento danni arrecati in dipendenza
dell’'effettuazione dei lavori oggetto del presefsppalto.

L'Appaltatore dovra provvedere a sua cura e spisssicurazione obbligatoria per legge di tutte
le maestranze da essa dipendenti.

L'Appaltatore, dovra eseguire i lavori sotto la jpri@a ed esclusiva responsabilita, assumendone
tutte le conseguenze nei confronti della Staziopealtante e di terzi.

L'Appaltatore € obbligato ad adottare, nell’eseongi di tutti i lavori, ogni procedimento ed ogni
cautela necessari a garantire la vita e l'incolardiégli operai, delle persone addette ai lavossste

e dei terzi, nonché ad evitare qualsiasi dannoimglianti, a beni pubblici o privati.

Copia della polizza assicurativa dovra essere dapasall’atto della firma del contratto presso la
Stazione Appaltante, il quale si riserva la facait@aso di ritardo ed inadempienza, di provvedere
direttamente a tale assicurazione con il recuperoatiativi oneri.

L'Appaltatore, infine, &€ responsabile del buon andato del servizio a lui affidato e della passivita
in cui la Stazione Appaltante dovesse incorreregaliso dell'inosservanza di obblighi facenti carico
direttamente a lui ed al personale da lui diperelent

La sorveglianza da parte del settore tecnico dglis., che potra anche essere saltuaria, non
diminuisce in nulla la responsabilita della Impress quanto riguarda I'esatto adempimento degli
ordini impartiti e la buona esecuzione delle opamché I'osservanza delle buone regole dell’arte
e la buona qualita dei materiali impiegati e I'etugtbe responsabilitd per danni a cose e persone.

2. 12 PROTEZIONE DELL’'AMBIENTE

L'Appaltatore € tenuto, nello svolgimento dellavéti, al rigoroso rispetto della normativa per la

protezione dell'ambiente.

Dovra tra l'altro, in particolare:

» limitare al massimo e tenere sotto controllo I'dssostanze pericolose o tossico-nocive;

» evitare le dispersioni di prodotti o residuati lidj

* raccogliere in maniera differenziata e classificatti gli scarti e residui provenienti dalle
operazioni di manutenzione, assicurando la putieilambiente in cui ha operato;

» provvedere all'asporto e conferimento di compongatiottamare;



* adottare tutte le misure atte a limitare le emrssio atmosfera.

In particolare I’Appaltatore si impegna al rispetielle normative vigenti in materia di emissione di
gas in atmosfera e allo smaltimento dei rifiutigtii dalle lavorazioni in appalto.

L'Appaltatore quindi si impegna, sollevando e maaledo la Stazione Appaltante da ogni

responsabilita, ad effettuare, a sua cura e spesepaltimento dei rifiuti e dei materiali di risal

nel rispetto piu ampio delle normative vigenti inateria di smaltimento dei rifiuti civili ed

industriali.

A tal proposito si fa obbligo all’Appaltatore diqafurre alla Stazione Appaltante la documentazione

che indichi la destinazione finale del trasportattesti che il trasporto e lo smaltimento dei tifiu

sia stato affidato a ditta in possesso delle necesautorizzazioni.

2. 13 NORME DI SICUREZZA, DISPOSIZIONI INERENTI LA MANODOPERA, NORME DI
PREVENZIONE INFORTUNI

Nella esecuzione del servizio in oggetto, 'Agguataria € tenuta alla integrale adozione ed
osservanza delle norme antinfortunistiche vigenéissuna esclusa, al fine di sollevare questa
Amministrazione Comunale e i suoi rappresentantiogai responsabilita in merito, dovute al
mancato rispetto per incuria e/o negligenza.
Ogni responsabilita ricadra pertanto sull’Aggiudicatario, con pieno sollievo tanto del Comune
di Ancona quanto del personale da esso prepostoalilirezione e sorveglianza; a tal fine deve
essere predisposto un piano operativo di sicurezzeer ogni edificio (o categorie di edifici con
problematiche analoghe) ai sensi delle vigenti nore e strutturato sulla scorta delle
indicazioni del DUVRI allegato agli atti di gara.
Sono a carico dell’Appaltatore gli oneri ed obblighe seguono compreso le spese conseguenti:
e l'adozione di sua iniziativa, nell'esecuzione dititu servizi e lavori, dei procedimenti e
cautele di qualsiasi genere atti a garantire la ®itl'incolumita agli operai, alle persone
addette ai lavori e ai terzi, nonché per evitanendai beni pubblici e privati, a garantire la
piu completa sicurezza delle opere e dei luoghi
* |'osservanza delle disposizioni previste nel D.Lg&l/2008 e successive modificazioni ed
integrazioni e ogni altra norma, anche emanatandeirid corso dell’appalto, in materia di
sicurezza dei lavoratori
» la formazione degli eventuali cantieri attrezzatn tutti i piu moderni e perfezionati
impianti, per assicurare una perfetta e rapidauzseae di tutte le opere da eseguire.
L'Impresa aggiudicataria sara sempre responsabée,confronti dellEnte Appaltante, della
regolarita dei lavori stessi anche per quei lagsaguiti da imprese subappaltatrici.

Nel prezzo offerto per i vari servizi si intendonocompresi i compensi per la sicurezza, in
guanto non previsti dal DUVRI.
L'Appaltatore assumera altresi a proprio caricoetleé spese o i danni conseguenti alla mancata
esecuzione delle opere previste in capitolato dveskero dar luogo a contestazioni di violazioni di
norme, ivi comprese le spese derivanti da eventidizioni conseguenti alle violazioni contestate.
Di qualsiasi infortunio verificatosi nell’espletanmte dei servizi dovra essere data immediata
comunicazione al Referente della Stazione Appatanimmediata registrazione e archiviazione a
fini statistici.

2. 14 RELAZIONE ANNUALE E MONITORAGGIO

La relazione, da emettere entro il mese di gendaagni anno a partire dal secondo di gestione e
manutenzione, dovra contenere una sintesi delto sfiaefficienza e sicurezza degli edifici e dei
loro impianti, una sintesi delle attivita svolte @tk previsione circa il loro andamento futuro.

Dovra contenere inoltre le condizioni al contorner pgni immobile ( gradi giorno esterni,
parametri microclimatici per ogni zona omogeneadnadirno degli edifici e relativi orari di
funzionamento) in modo da costituire la base pecalcolo del canone annuale.



LA stessa dovra inoltre evidenziare situazioni dbstamento rispetto al piano economico
finanziario asseverato ovvero l'allineamento atksso.

Il sistema di monitoraggio & costituito da rapp@tcadenza mensile estrapolati dal programma
informatizzato accessibile dalle postazioni comupal la verifica dei consumi real time, degli
interventi, ore di funzionamento ed altri dati ¢enministrazione riterra utile conoscere.

I monitoraggio dell'andamento dei consumi sara egpito al fine di garantire il
raggiungimento degli obiettivi previsti dal contratto servizio e plus e quindi dei risparmi sui
consumi.

Dovra essere realizzata almeno 1 postazione rednstala lettura presso gli uffici della S.A. con il
software interfacciato con il sistema per verifecar tempo reale i parametri di funzionamento ed i
consumi all'interno della cittadella sportiva edaupostazione operativa di controllo presso ogni
impianto sportivo . Il software dovra avere intedia di tipo grafico e programmabile per piu
situazioni di lavoro in modo da poter gestire irtoanatico tutte le condizioni di esercizio degli
impianti sportivi.

2. 15 MONITORAGGIO DELLA SICUREZZA

Particolare rilevanza assume il compito da partéAgpaltatore di mettere in campo tutte le
procedure e le strumentazioni atte a garantireltdolica incolumita.

A tal fine adottera il metodo della verifica pretiga, mediante un meticoloso monitoraggio
programmato sulla base dei rilievi dello stato emdrate analisi, utilizzando la pit moderna
tecnologia e strumentazione che consente di reaéZprove non distruttive”.

Gli impianti connessi con l'utilizzo dei combustibo fluidi a temperature pericolose dovranno
essere sorvegliati impegnando personale altameuaddigato o con sistemi di controllo a distanza.
La Stazione Appaltante dovra essere permanenterméatenato mediante la redazione di verbali,
relazioni tecniche e rapporti specifici utilizzantleistema informativo offerto.

L'Appaltatore assume direttamente ogni respongdahiti ordine ai risultati delle verifiche, delle
analisi e dei collaudi eseguiti da struttura prei@sale abilitata da lui incaricata.

I concorrenti dovranno predisporre specifici PO&; gingolo edificio o gruppi di edifici simili o
lavorazioni simili su gruppi di edifici, descriveo la procedura di lavoro, al fine di non incoerer
in rischi interferenti ai sensi del D.Lgs. 81/2008lativa agli interventi di manutenzione a carico
del Comune di Ancona; la quale prevede sempre ogrggmmazione temporale degli interventi da
realizzare con linterdizione dell’area interessataper lavori di manutenzione straordinaria di
maggior rilievo, I'esecuzione dei lavori solo neripdi di chiusura dell’attivita ivi svolta.
In applicazione della normativa in materia di tatelella salute e della sicurezza nei luoghi di
lavoro, la Ditta Aggiudicataria dovra:
= fornire gli operatori che abbiano ricevuto una famne specifica per I'attuazione delle
misure di prevenzione incendi e lotta antincendaoi @ad un rischio d’'incendio medio per il
personale da impiegare;
» dichiarare di aver assolto tutte le incombenze mema di tutela della salute e della
sicurezza nei luoghi di lavoro di cui al D.Lgs. BI/2008 e s.m.i.;
= garantire che tutti gli operatori siano idonei atf@nsione specifica indicata nel presente
capitolato.
= Valutare la necessita, 0 meno, di redigere il Doento Unico di Valutazione del Rischio da
Interferenze.

2. 16 OBBLIGHI VERSO | DIPENDENTI

L'Appaltatore si obbliga ad osservare tutte le dgpioni ed ottemperare a tutti gli obblighi stébil
dalle leggi, norme sindacali, assicurative, norddlée consuetudini inerenti la manodopera.

In particolare ai lavoratori dipendenti dell’Appatibre ed occupati nei servizi dell’Appalto devono
essere attuate condizioni normative e retributiva mferiori a quelle dei contratti collettivi di



lavoro applicabili alla loro categoria, in vigorergl tempo e la localita in cui si svolgono i lavo
stessi.

Tutti i lavoratori suddetti devono essere assicymasso I'l.N.A.l.L. contro gli infortuni sul lavo

e presso I'l.N.P.S. per quanto riguarda le malattlie assicurazioni sociali.

| suddetti obblighi vincolano I'Appaltatore anche 13on sia aderente alle associazioni stipulanti o
receda da esse e indipendentemente dalla sua riatlustriale o artigiana, dalla struttura e
dimensione e da ogni altra sua qualificazione dica, economica o sindacale.

All'uopo si precisa che I'Appaltatore deve trasrasdtalla Stazione Appaltante entro 30 giorni dalla
firma del contratto I'elenco nominativo del persienempiegato e la documentazione di avvenuta
denuncia agli enti previdenziali assicurativi edi erfortunistici. Dovra inoltre trasmettere le gep
delle denunce contributive, previdenziali e assitiue, nonché quelle inviate agli organismi
paritetici previsti dalla contrattazione collettivan cadenza quadrimestrale.

In caso di inottemperanza agli obblighi precisal presente articolo, accertata dalla Stazione
Appaltante o ad essa segnalata dall’'lspettoratoLdebro, la Stazione Appaltante medesimo
comunica all’Appaltatore e, se del caso, anchéspbttorato suddetto, I'inadempienza accertata e
procede a una trattenuta del 10% sui pagamentindasib le somme cosi accantonate a garanzia
dell’adempimento degli obblighi di cui sopra.

I pagamento all’Appaltatore delle somme accanwnabn € effettuato sino a quando
dall’'lspettorato del Lavoro non sia stato accertdte gli obblighi predetti siano stati integralment
adempiuti.

Per le detrazioni e sospensioni dei pagamenti ids@pra I’Appaltatore non pud opporre eccezioni
alla Stazione Appaltante né ha diritto a interessrispettivi, né a risarcimento di danni per tale
titolo.

Le suddette norme si applicano anche alle eveniugliese subappaltatrici: garante responsabile
dell'applicazione delle disposizioni sara I'Appadiee.

La Stazione Appaltante si riserva il diritto di comcare agli Enti interessati (Ispettorato del
Lavoro, I.N.A.LL., I.N.P.S.) 'avvenuta aggiudidane del presente Appalto nonché richiedere ai
predetti Enti la dichiarazione delle osservanzdiadxplighi e la soddisfazione dei relativi oneri.

2. 17 CAUZIONE DEFINITIVA DI GARANZIA E SPESE CONTRATTUALI

L'Appaltatore, a proprie spese, dovra costituinema della stipula del contratto, una fideiussione
bancaria o assicurativa di primaria Banca o Comipagperante sul territorio nazionale, a garanzia
dell'integrale e tempestiva esecuzione degli olbblessunti, pari al 10% del valore complessivo
presunto del contratto.

Detto importo potra essere ridotto annualmente in pporzione al totale delle liquidazioni
annuali, con il limite minimo di € 50.000,00 (cingantamila) per consentire le eventuali
operazioni di recupero spese di cui ai commi seguien

La validita della garanzia € stabilita per tuttadiarata del contratto. Nel caso in cui le parti
concordino di prolungare i servizi oltre il termipeevisto di durata originaria del contratto per
motivi legati all’aggiudicazione di una nuova gaeyalidita della garanzia dovra essere estesa, a
totale cura e spese dell'Appaltatore, per il periodrrispondente al prolungamento concordato dei
servizi.

La cauzione garantisce I'adempimento di tutte ldigazioni del contratto, il risarcimento di danni
derivato dall'inadempimento delle obbligazioni stesnonché il rimborso delle somme che la
Stazione Appaltante avesse eventualmente pagatio idurante I'Appalto in confronto del credito
dell'Appaltatore, risultante dalla liquidazionediea.

In caso di escussione della cauzione da parte @&Haione Appaltante, I'Appaltatore dovra
provvedere a reintegrarla entro il termine di taegitorni dalla richiesta, a pena di risoluzione del
contratto.



La fideiussione dovra prevedere espressamente lantincia al beneficio della preventiva
escussione del debitore principale e la sua operatia entro 15 giorni a semplice richiesta della
Stazione Appaltante.

La cauzione sara svincolata dopo sei mesi dal terne del contratto, su richiesta scritta
dell’Appaltatore, e potra essere utilizzata, neirsesi successivi alla scadenza contrattuale, Iper i
ripristino di impianti nei quali non sia stata éftmta corretta manutenzione e i cui difetti doeess
risultare in con evidenza dal contraddittorio tteovio gestore, Comune ed Appaltatore del presente
contratto.

Fermo restando I'obbligo di iniziare il serviziolaaldata prescritta dalla Stazione Appaltante,
'avvenuto deposito della cauzione sara condizioeeessaria per l'effettuazione di qualsiasi
pagamento all’Appaltatore. E’ esclusa qualsiascgazione sugli importi dell’ Appalto.
Contestualmente alla cauzione definitiva I'Appaltat dovra versare I'importo relativo alle spese
contrattuali. Sono altresi a carico dell’Appaltatde spese relative alla stipula di nuovi contratti
conseguenti all'estensione o riduzione delle prasita

2. 18 ONERI E OBBLIGHI A CARICO DELL’APPALTATORE

Limporto d’Appalto, si intende comprensivo delkegsienti prestazioni:

* Tutte le prestazioni tecnico-professionali necassall’espletamento di pratiche amministrative
degli enti pubblici preposti; sono percio da intersil a carico della Concessionaria tutte le
incombenze tecnico-professionali necessarie peretplarizzazione delle documentazioni
ISPESL, ASL, PREFETTURA, UTIF, PROVINCIA, VVF inem® gli impianti da esso gestiti
(libretto matricolare, messa a terra, licenza dr@gio depositi di combustibile, ecc.). Sono
altresi comprese le spese per pagamento di bol]etiitti di segretaria e quant’altro necessario
per le ispezioni periodiche e le autorizzazioniezar

» L'assunzione di Terzo Responsabile dell’'esercizmamutenzione ordinaria e straordinaria degli
impianti termici, cosi come definito all'art. 11e©) del D.P.R. 412/93, sul quale ricadranno le
eventuali sanzioni previste dalla legge 10/91 cohbligo di compilare e tenere aggiornati i
libretti di centrale;

e L'assunzione del ruolo di Responsabile per la cofesone e l'uso razionale dell’energia
consumata nell’esercizio degli impianti termicit(at9 della legge 10/91) con obbligo di
comunicazione annuale al Ministero dell’'Industtidppaltatore, che per il rispetto della legge
10/91 e i suoi regolamenti d’attuazione deve nomaina“‘Responsabile per la conservazione e
I'uso razionale dell’energia”, dovra fornire allta3ione Appaltante il nominativo comunicato al
MICA (Ministero Industria Commercio e Artigianatofgli collaborera con la Stazione
Appaltante al fine di promuovere nel corso dellatgae attivita di sorveglianza e individuare
le azioni, gli interventi, le procedure e quant@lhecessario per promuovere I'uso razionale
dell’energia.

» Lassunzione di Responsabilita per la predisposgida compilazione, la presentazione agli
Enti preposti, la conservazione I'aggiornamento tditi i documenti amministrativi e
autorizzativi previsti dalla vigente legislazionerpe opere e gli impianti oggetto dell’ Appalto,
sia per opere e impianti eventualmente nuovi,uttrati o modificati dall’ Appaltatore, che per
quelli preesistenti ma comunque affidati in Appalto

» Lassunzione di Responsabilita dello smaltimentmformemente alla legislazione vigente, di
tutti i rifiuti prodotti a seguito delle attivitai dealizzazione, di esercizio e di manutenzione
svolte a favore degli impianti oggetto dell’Appalto

* Lassunzione di Responsabilita della sicurezzaaaitso un esperto in problemi di sicurezza
come richiesto dalla normativa vigente, con funizienrequisiti professionali secondo UNI
10459 relativamente ai problemi di sicurezza rigaati i prodotti ed i beni d’'uso di cui al
presente Appalto;

» Le prestazioni di tecnici specializzati e di opesgiecializzati e non, occorrenti per realizzare i
servizi di manutenzione sia in loco che, occorremadl’officina dell’ Appaltatore;



« La fornitura di materiali, noli e prestazioni d’opeconnessi ai servizi, quali ponteggi,
piattaforme mobili, autogru, eccetera,

* Le attrezzature, i macchinari, le strumentazionglie apparati elettronici, per le indagini
diagnostiche occorrenti per I'esecuzione dellevigdtidi manutenzione predittiva;

» |l trasporto in sito di attrezzature e materiali;

e L'esecuzione di interventi di manutenzione stragadia secondo quanto stabilito dagli specifici
articoli del presente documento;

» La segnalazione al Committente delle eventualiagitani impiantistiche in difformita alle
norme di buona tecnica e/o di legge, allegando atve inerenti;

« Laggiornamento degli schemi e dei disegni deglpianti esistenti, entro dieci giorni dalla
esecuzione di ogni modifica impiantisticdandone immediata comunicazione alla Stazione
Appaltante, aggiornando gli archivi cartacei eainfatici della stessa.

* La stipula dei contratti di fornitura combustibilper caldaie — comprensivo di fornitura per
secondo combustibile in caso di emergenza — e galgiprogeni).

» La fornitura di materiali d'uso, di consumo e dpapo, connessa all’esecuzione delle attivita di
manutenzione ordinaria;

* L'esecuzione di sopralluoghi, su richiesta dellaz&ine Appaltante, al fine di risolvere
particolari problemi manutentivi, compreso il refpsulle conclusioni del sopralluogo e la
predisposizione di preventivi, sulla base deglnele prezzi contrattuali;

» Lareperibilita e il pronto intervento secondo pedifiche indicate nel presente documento;

« Raccolta e trasporto alle pubbliche discaricheutiotil materiale di risulta proveniente dalle
attivita conduttive e manutentive;

« L'esecuzione degli interventi, siano essi di manmi@ne ordinaria, straordinaria o predittiva, in
particolari periodi o fasce orarie in modo da rréut disagio ed il pericolo creato agli utenti e,
nel suo complesso, all’attivita del comune. Sulisé delle attivita manutentive previste, |l
Responsabile dell’Appalto per la Stazione Appa#aimpartira particolari disposizioni alle
quali 'Appaltatore dovra uniformarsi utilizzandcanmodopera e mezzi adeguati alle opere senza
per questo richiedere compensi aggiuntivi;

» tutte le incombenze derivanti dal contratto di ‘g plus”;

2.18.1 INTERVENTI OPERATIVI IN CONDIZIONI PARTICOLARI

Gli interventi manutentivi dovranno essere eseganithe in locali con la presenza di persone,
arredi ed attrezzature e pertanto I’Appaltatorerdoadottare tutti gli accorgimenti necessari a
garantire la pubblica incolumita.

Il calendario operativo e le modalita di esecuzidagli interventi dovranno essere preventivamente
concordate oltre che con il Responsabile dellAfipgler I'Ente anche con i responsabili delle
attivita o dei servizi che si svolgono all'interdei locali e degli spazi oggetto dell’Appalto, edd

di limitare nella misura piu ampia possibile i djsal normale svolgimento delle attivita stesse.

Per determinate zone e locali in cui si svolgonwigeparticolarmente impegnativi e delicati, sia
sotto il profilo della riservatezza che per le Idmmalita, potra essere richiesta I'esecuzione ideg|
interventi manutentivi anche in tempi frazionati,arari notturni ed in giorni festivi ed in presanz

di personale di controllo del Committente.

L'Appaltatore ha I'obbligo di organizzarsi per rspere a tali particolari esigenze, disponendo
negli orari e nei periodi prescritti personale em&umericamente e professionalmente adeguate a
rispondere alle necessita.

L'appaltatore dovra altresi garantire il rispetemld obblighi di cui alla normativa CEI in caso di
manifestazioni di pubblico spettacolo , con presedizun operatore abilitato ad intervenire sugli
impianti. IL calendario delle manifestazioni sacinsegnato all'appaltatore all'inizio della stagion
sportiva da parte dei gestori delle attivita.



Il numero di tali manifestazioni potra variare Bfo a quanto previsto nello storico posto a base d
gara; per ogni impegno superiore da parte delillsgiore sara corrisposto un compenso aggiuntivo
secondo il prezzario stabilito in sede di gara.

2. 19 FATTURE E |.V.A.

L'l.V.A. e a carico della Stazione Appaltante insumia di Legge.

In caso di Raggruppamento Temporaneo di Impresle, stopo di ottenere la massima
razionalizzazione e omogeneita delle procedureadattere amministrativo, contabile, fiscale e
gestionale in generela Stazione Appaltante intratterra tutti i consegienti rapporti
esclusivamente con la Ditta Capogruppdacendo quindi carico alla medesima della deiomie e
regolazione di tutti gli aspetti di carattere fimerio ed organizzativo con le proprie mandanti.

La Capogruppo dovra quindi farsi carico di presentalla Stazione Appaltante, alle scadenze
fissate, le fatture relative al servizio in uniattd, anche se emesse singolarmente, per la propria
quota, da tutte le Imprese associate. Dovra altresficare la rispondenza di ogni fattura allo
schema approvato dalla Stazione Appaltante; qualaaieo piu fatture presentate non corrispondano
a tale requisito, la Capogruppo dovra ritirare td¢io lotto di fatture, provvedendo alla
regolarizzazione e nuova presentazione dei docurinsrdli.

2. 20 GARANZIE PER | PRODOTTI E PER | SERVIZI

L'Appaltatore garantisce che i servizi ed i progotibosi come ogni ulteriore attivita tecnica o
industriale, compresi i lavori di smontaggio e rimegygio delle apparecchiature, che dovranno
essere eseguite ai fini del presente Appalto, sargrestati in assoluta conformita alle procedudre e
agli standards qualitativi previsti dalla documermdae Contrattuale.

L'Appaltatore garantisce che i materiali, la teay e I'eventuale documentazione forniti alla
Stazione Appaltante in esecuzione del presente lfgppano completi, corretti e corrispondenti ai
previsti standards qualitativi e di sicurezza esistnello specifico settore al momento del loro
utilizzo ed adozione.

Le obbligazioni dell’Appaltatore previste da queatticolo avranno, per ciascuna apparecchiatura o
componente fornito e/o installato, a sostituziameyodifica o ad integrazione di quelli esistemti, i
esecuzione dei servizi oggetto d’Appalto, Reriodo di Garanziadi durata pari a 2 anni a partire
dalla data in cui il prodotto sia montato per liaio. Nel caso in cui uno o piu prodotti dovessero
essere riparati o sostituiti durante il Period&dranzia essi saranno soggetti ad un’estensiote del
garanzia per un ulteriore periodo di 2 anni dectr@alla data di sostituzione o riparazione.

Le obbligazioni dell’Appaltatore di eseguire cotagbente tutte le Prestazioni oggetto dell’ Appalto,
cosi come tutte le garanzie concesse in conformitjuanto previsto dal presente articolo, non
saranno comungue diminuite o comunque limitate \dentali accettazioni o approvazioni rese
dalla Stazione Appaltante relativamente alla canftr di ciascun prodotto rispetto a quanto
previsto nella documentazione Contrattuale.

Sotto la sua esclusiva responsabilita, I'Appal@atarra facolta di provvedere agli interventi in
garanzia anche non direttamente con il propriogrerie, ma anche incaricando terzi subappaltatori
all'uopo debitamente qualificati. Il costo di talterventi sara in ogni caso a carico dell’Appaitat
oltre alle eventuali spese di viaggio. Il personalearicato di effettuare l'intervento in garanzia
dovra in ogni caso adottare tutte le misure neciespar porre rimedio il piu rapidamente possibile
agli inconvenienti verificatisi ed a ridurre ogrminseguenza negativa di tali inconvenienti.

Nel caso in cui dovessero sorgere controversie ldraStazione Appaltante e [|'Appaltatore
relativamente alla riconducibilita o meno nell’'amobidella copertura di garanzia di eventuali
fattispecie di interventi, I'’Appaltatore si impegia ogni caso a porre rimedio senza ritardo e
gratuitamente alle irregolarita e malfunzionameetificatisi. E’ peraltro inteso che nel caso in cu
fosse successivamente accertato che l'interventtAplgaltatore non doveva essere ricompreso
nell’ambito della copertura di garanzia a termiei dontratto, la Stazione Appaltante rimborsera
all'lmpresa le spese sostenute.



L'Appaltatore resta responsabile della corretta mamtenzione ordinaria e straordinaria per
sei mesi successivi alla scadenza contrattuale. tEntale periodo, tutti gli eventuali guasti
evidenziati dal nuovo appaltatore e imputabili, daun contraddittorio tra nuovo gestore,
Amministrazione, e Appaltatore (del presente contrdo) all’Appaltatore (del presente
contratto), saranno imputati all’Appaltatore per mancata manutenzione, e per il pagamento
degli interventi necessari potra essere utilizzatasomma residua di € 50.000 della cauzione
definitiva contrattuale che scadra solamente dopsei medi dalla scadenza contrattuale, e
comunque previa comunicazione di svincolo da parteella Stazione Appaltante.

2. 21 SOSPENSIONI E PROROGHE

Le avverse condizioni meteorologiche potranno tasti causa di sospensione dei lavori in quanto
se ne riconosca l'eccezionalita, in relazione pitkvedibili condizioni di tempo e di luogo. Cio sol
per le lavorazioni che dovessero avvenire all’apert

Il Referente dell’Appaltatore ha inoltre la facoit&indacabile di sospendere, in qualsiasi momento,
una parte od anche tutti i lavori ed i servizi orso di esecuzione sia per esigenze tecniche che in
conseguenza di particolari necessita del momentpasehe I'’Appaltatore possa avanzare per tale
motivo eccezione alcuna o domanda per compensitdi.s

L'Appaltatore dovra adeguarsi a tutte le condizigenerali e particolari conseguenti al luogo di
esecuzione dei lavori e dei servizi ed alle modaldn le quali verranno eseguiti gli stessi.

2. 22 ESSENZIALITA DELLE CLAUSOLE

All'atto dell’'offerta ciascun concorrente espressamte dichiara di accettare le clausole e le
condizioni previste nel presente Capitolato d’'Onegi Capitolati Tecnici e nel Disciplinare di
Gara.

Con la sottoscrizione del contratto, I'’Appaltatoespressamente dichiara di accettare tutte le
clausole e condizioni previste in tutti i documentite del contratto formano parte integrante.

In particolare, dopo la stipula del contratto, |gitatore non potra sollevare eccezioni aventi
oggetto i luoghi, le aree, le condizioni e le cgt@mze locali nelle quali gli interventi si debbano
eseguire, nonché gli oneri connessi e le necedsitiovere usare particolari cautele e adottare
determinati accorgimenti; pertanto nulla potra eaee per eventuali difficolta che dovessero
insorgere durante I'esecuzione del servizio.

2. 23 CONTROVERSIE E LORO RISOLUZIONE

Qualsiasi divergenza o contestazione, quale chelasiro natura tecnica, amministrativa o
giuridica, dovesse sorgere sull’interpretazioneutbapplicazione delle clausole che disciplinano
I'’Appalto, sia durante I'esecuzione come al terndekcontratto, sara risolta tra le Parti. Qualora
non si raggiungesse un accordo in via bonariapigraversie saranno devolute per competenza al
foro di Ancona.

E’ escluso il ricorso all’arbitrato.

2. 24 RISOLUZIONE DEL CONTRATTO
E' disciplinato dallo schema di contratto.

La Stazione Appaltante avra facolta di risolvereadhtratto ai sensi degli artt. 1454 e 1662 c.c.

mediante semplice lettera raccomandata previa mess@ra con concessione del termine di 30

giorni, senza necessita di ulteriori adempimergi,seguenti casi:

» grave negligenza o frode nell’esecuzione dei Serlizparticolare I'Appaltatore potra essere
considerato negligente qualora cumulasse, in uo gestionale, penali per un importo pari o
superiore a € 50.000,00;



* inadempimento alle disposizioni della Stazione Agpae riguardo ai tempi di esecuzione o
guando risulti accertato il mancato rispetto dafigiunzioni o diffide fattegli, nei termini
imposti dagli stessi provvedimenti;

* manifesta incapacita o inidoneita, anche solo &egall’esecuzione dei servizi;

e inadempienza accertata alle norme di legge sudbagmzione degli infortuni, la sicurezza sul
lavoro e le assicurazioni obbligatorie del persenanché mancato rispetto della normativa
sulla sicurezza e la salute dei lavoratori di dubecreto Legislativo del 09/04/2008 n. 81 o ai
piani di sicurezza di cui al medesimo Decreto;

* sospensione dei servizi e mancata ripresa deghisia parte dell’Appaltatore senza giustificato
motivo;

» indisponibilita di attrezzature idonee;

* mancanza di personale qualificato sul cantiere;

« contabilita non rispondenti alle prescrizioni dedpiolato o mancanza di elaborati contabili
sugli interventi esegquiti;

» rallentamento dei servizi, senza giustificato mmtivin misura tale da pregiudicare la
realizzazione complessiva degli stessi nei terprievisti dal contratto;

» cessione del contratto o parte di esso a terzgppdito di attivita in violazione del Capitolato,
subappalto di opere o lavori senza preventiva eaziazione scritta della Stazione Appaltante;

» gravi inadempienze contrattuali ripetute per un etomaggiore di venti volte in un singolo
esercizio gestionale;

* mancata messa a norma e/o mantenimento a normsceirazza degli impianti.

Ciascuna Parte potra risolvere il contratto, seaegiudizio per le previsioni di legge in materia,

nel caso in cui l'altra parte non adempia ad urke adbligazioni sostanziali poste a suo carico dal

contratto e non provveda a porre rimedio a taldengpimento entro 30 (trenta) giorni successivi
alla ricezione di una comunicazione scritta invidddla parte adempiente con cui sia stata richiesta

di adempiere.

Qualora l'inadempienza sia imputabile all’ Appalta&odecorso inutiimente il suddetto termine, la

Stazione Appaltante avra la facolta di intimarenemediata risoluzione del contratto attraverso

semplice comunicazione scritta all’Appaltatore titentaccomandata con avviso di ricevimento,

con la contestuale indicazione della data alla equalra luogo Il'accertamento dello stato di

consistenza dei lavori in oggetto.

Alla data comunicata dalla Stazione Appaltanterscg@dera, in contraddittorio tra Appaltatore e

Stazione Appaltante, alla redazione dello statoodsistenza dei lavori, all'inventario dei material

delle attrezzature e dei mezzi d’opera esistentaimiere, nonché, nel caso di esecuzione d’'ufficio

all'accertamento di quali di tali materiali, attzeture e mezzi d’opera debbano essere mantenuti a

disposizione della Stazione Appaltante per I'evalguiutilizzo e alla determinazione del relativo

costo.

In caso di risoluzione del contratto, fermo restatidbbligo dell’Appaltatore di corrispondere le

penali eventualmente maturate, si applicheranisedeenti previsioni:

* [|'Appaltatore dovra immediatamente interromperdetlé attivita connesse ai Servizi oggetto
del contratto anche se svolti da terze persone;

* la Stazione Appaltante avra la facolta di affidé@palto alla Ditta che segue nella graduatoria
di merito stilata in sede di assegnazione dell’Aygpa

» la Stazione Appaltante avra la facolta di affidarerzi (o realizzare in proprio) tutte le attivita
necessarie alla esecuzione del contratto intereosteguito dell'intimata risoluzione;

» ['Appaltatore dovra provvedere allimmediata rastibne alla Stazione Appaltante di tutte le
attrezzature, macchinari, gli elaborati, i graéaili quant’altro di proprieta o di pertinenza della
Stazione Appaltante a disposizione dell’Appaltatore quel momento (rinunciando
espressamente sin d’ora a qualsiasi diritto dnzitene o privilegio che I'Appaltatore possa
vantare, a termini contrattuali o di legge).



Nei casi di risoluzione di cui sopra, I'’Appaltataara tenuto a risarcire la Stazione Appaltante dei
maggiori costi (e di ogni altra conseguenza prdgiaedole) che, a seguito dell’inadempimento
occorso, quest’ultimo dovesse sopportare ai fiprdvvedere al completamento dei servizi oggetto
del contratto, e di ogni ulteriore 0 maggior dameonunque sofferto dalla Stazione Appaltante in
conseguenza dell'inadempimento di cui I'Appaltatsie sia resa responsabile. La Stazione
Appaltante potra a tal fine anche avvalersi debaifione e della garanzia assicurativa. Il mancato
adempimento dell’obbligo risarcitorio da parte dgpaltatore nei termini sopra citati sara fonte di
ulteriori responsabilita a suo carico.
Senza pregiudizio per quanto precede, la Staziompalante, previa messa in mora
dell’Appaltatore, potra dichiarare risolto il coatio nel caso in cui si verifichi una delle seguent
ipotesi:
» ['Appaltatore perda i requisiti soggettivi e/o qtiahe di cui al bando e la cui sussistenza e
necessaria ai fini del corretto espletamento deii8eggetto del contratto;
» [|'Appaltatore ceda a Terzi propri diritti e/o legprie obbligazioni (inclusi i crediti) di cui al
contratto senza la preventiva comunicazione allaziG@he Appaltante e l'assenso di
guest’ultimo.

3. CAPITOLO 3 - CONDIZIONI ECONOMICHE

3.1 PREzz

Per i Servizi oggetto dell’Appalto valgono i canongspecifici e complessivi stabiliti nell’Offerta
economica attraverso I'applicazione degli sconti oédrti.

Con la sottoscrizione del Contratto I'Aggiudicataro dichiara espressamente di aver tenuto
conto, nella propria offerta, di tutti gli oneri a suo carico previsti nei vari Capitolati Tecnici
Prestazionali e nei Progetti Tecnici proposti indse di gara.

3. 2 LISTINI DI RIFERIMENTO
Il listino di riferimento per I'esecuzione di lavoo prestazioni ulteriori rispetto a quanto gia

previsto nel presente contratto e il Prezziarigi®eale Marche 2018 ultimo aggiornamento
pubblicato.

Nel caso detto listino non dovesse contenere leréevoni di riferimento, varranno mercuriali della
locale Camera di Commercio, ovvero i prezzi coirsuf mercato.

Il prezzo unitario secondo cui valutare il costbmkrsonale di servizio sara pari a :

giorni feriali/festivi: euro 32/ora

3. 3 NuovI PREZZI

Ove si verifichi in corso d'opera la necessita siegiire categorie di Servizi non previste nel
presente Appalto, saranno determinati nuovi prergguagliandoli, se possibile, a quelli di Servizi
analoghi compresi nel Contratto, ovvero — quanda isnpossibile, in tutto o in parte,
I'assimilazione — ricavandoli da nuove analisi #tfate con gli elementi di costo validi alla data
dell'offerta e soggetti comunque alla RevisionezBrdi cui al successivo articolo.

3.4 CONTABILIZZAZIONE

La contabilizzazione dei compensi dei servizi 8widll’Appaltatore avverra sulla base dei prezzi
offerti dal concorrente per ciascun servizio, @mhe suddiviso nell'art. 1.9 del presente capiolat
Il ribasso di gara sara applicato indistintamentigtt® le varie voci di cui si compone il canone .



In caso di variazioni dei singoli sottoservizi maodi e forme previste il corrispettivo variera
soltanto per il capitolo di pertinenza.

3.4.1 SERVIZIO ENERGIA

Il compenso delle prestazioni effettuate per oghfi@o sara quello indicato dall’Appaltatore in
sede di gara.

Se il committente procedesse a riduzioni, ad amm@idi degli immobili o al cambio di
destinazione d’'uso degli stessi, il procedimente earra adottato per la determinazione e calcolo
delle variazioni di tariffa unitaria sara di tipooporzionale in analogia con quanto sopra indicato,
incrementando o riducendo i volumi serviti.

4. CAPITOLO 4 — PAGAMENTI

A seguito del collaudo positivo degli interventiegsiti la stazione Appaltante procedera con la
liquidazione del conto finale degli stessi sulladdi regolare contabilita e emissione di fattura.

Per la liquidazione materiale del corrispettivo deilavori la concessionaria dovra presentare
apposita polizza a garanzia della rata di saldo.La concessionaria rimborsera , entro la prima
scadenza di cui all’elenco seguente , la diffeaash@l’importo tra quanto anticipato dal comune ed
il contributo regionale (presuntivamente pari atbe200.000,00).

Qualora le scadenze suddette capitino a cavallbaded solare il rimborso dovra avvenire
comunque entro il 31/12 dell'anno in cui e avvenupmagamento.

Limporto contrattuale del servizio energia sararisposto allimpresa appaltatrice nel seguente
modo:

- 50% importo contrattuale annuo al 31 dicembre
- 50% importo contrattuale annuo al 30 giugno

| pagamenti saranno effettuati sulla base di ptagemne di fattura di importo pari per le quote
sopraindicate.

Tutti i pagamenti saranno effettuati entro 30 giorn dalla data di ricevimento delle fatture.

| pagamenti relativi a tutte le prestazioni sondadinati alla verifica delle attestazioni
comprovanti I'avvenuto versamento degli oneri cibwitivi, previdenziali ed assicurativi (DURC) e
delle altre verifiche di legge (pendenze e/o maaoserso I'erario).

Nel caso di mancata regolarita delle rispettivafiolre il termine di 120 giorni per il pagamento
decorrera dal giorno della avvenuta regolarizzazion

L'Amministrazione non sara responsabile di evemtut@rdi derivanti da disguidi nel recapito delle
fatture.

L'lmpresa non potra vantare diritto alcuno perdapensione dei pagamenti.

5. CAPITOLO 5 - REVISIONE DEI PREZZI

Sul canone di contratto e stato incorporato unotafisrivalutazione del 2% annuo del costo
dell’energia, a compensazione di ogni variaziornecdsto dei combustibili o del fluido vettore nel
caso di teleriscaldamento.

Non sara pertanto applicata la revisione prezzi.



Soltanto nel caso di un aumento del costo delleer@atprime superiore al 10% annuo, sara
ammesso un ricalcolo del canone soltanto per lgpooente variata , pari allo scostamento rilevato
rispetto tale valore.

Nel caso in cui tali variazioni comportino scostatnenon assorbibili entro I'alea contrattuale e
determinino uno squilibrio del piano economico fin@rio sara possibile procedere con la
revisione della concessione .

In particolare 'adeguamento riguardera le variazatell'importo della quota combustibile qualora
nel corso dell'esercizio si riscontrino variaziatel prezzo del combustibile assunto a base del
contratto .

Saranno considerati come base i prezzi suddettsi ppla data di consegna dellofferta.
L'aggiornamento della quota inerente i combustgalia applicata dal momento della variazione dei
prezzi riportati sui sottoindicati listini e contbizata in sede di conguaglio annuale.

L'adeguamento dei prezzi relativi al Servizio Enargara applicato dal 1° anno contrattuale. Quale
percentuale di suddivisione dell'importo offerta feerevisione prezzi sara applicata la seguente:
e combustibile: 80 %
« manodopera: 20%
Ai fini della suddetta revisione, sono individuatinualmente due indici di riferimento, calcolati
come segue:
- Prezzo unitario Metano (valido anche per gli alombustibili): il prezzo unitario Metano é
quello riportato dai Listini della principale Sot@edi vendita locale (Prometeo Spa)
nell’ambito tariffario su cui insistono i punti gaggetto dell’Appalto;

L'adeguamento dei prezzi per gli altri Servizi sapplicato dopo il primo anno e la percentuale di
revisione sara al 100% quella della manodopera gikxivariazione ISTAT generale nel periodo
considerato.

6. CAPITOLO 6 — PENALI
Le penali sono riportate nei singoli disciplinachici dei vari servizi.

7. CAPITOLO 7 — SERVIZI DI GOVERNO

Tutti i servizi che rientrano nell'ambito dell’Apfta riassumibili in attivita di governo e presidio

fanno parte deiServizio di governo”. Di seguito vengono elencate le principali ativihe sono

richieste all’Appaltatore:

* Organizzazione di una centrale operativa;

» Servizio di Call center attivo 24h

« Censimento e formazione dell'anagrafica;

» Gestione della manutenzione e registrazione dillgesste di intervento attraverso un Sistema
informativo utilizzabile anche dall’'Ente (le riclste di intervento che saranno effettuate 8anche
se su supporto cartaceo es. fax) dovranno essgogtate su un programma informatico
accessibile dalla Amministrazione con una finedtrdialogo dalla quale sia possibile scaricare
report delle richieste e degli interventi conseduen

Per la gestione complessiva dei Servizi dovranserespreviste modalita esecutive tali da:
» Garantire ampia e dettagliata comunicazione @oihmittente e I'impresa.

e Garantire un livello qualitativo adeguato e riscahtle nell’esecuzione delle prestazioni.
* Garantire un controllo dettagliato dei paramesicfidei sistema di servizi.



» Garantire la presenza di reportistica atta a fermformazioni e dati per tutte le categorie dei
Servizi di cui sopra.

7.1 CENTRALE OPERATIVA

L'Appaltatore dovra dimostrare di avere, entro 3@nta) giorni dall’aggiudicazione ed a sue

completa cura e spese, una sede operativa nel @odndmcona comprendente i seguenti locali:

« ufficio di rappresentanza dell’Appaltatore, quaterdcilio del Responsabile in Loco, presso |l
qguale la Committente potra tenere tutti i contatthici inerenti I'appalto;

* idonei magazzini per il ricovero delle attrezzatwedei materiali necessari all'esecuzione
dell’Appalto.

I locali indicati al primo punto dovranno esserenitiya completa cura e spese dell’Appaltatore, di

idonei arredi, di un servizio telefonico, di unada fax e di un indirizzo e-mail dedicati (anche in

maniera condivisa) all’operativita del presente @lpp dandovi opportuna pubblicita in modo da

consentire alla cittadinanza, alle autorita prep@gd al Committente di poter segnalare eventuali

disservizi o guasti agli impianti oggetto del prageAppalto.

Per tali recapiti I'Appaltatore deve specificarspg e modalita di attivita / apertura.

In particolare, deve essere disponibile un servizioisposta telefonica attivo 24 ore su 24 (Call

center).

7.2 PRONTO INTERVENTO

L'Appaltatore dovra garantire per tutti i Serviantervento in emergenza 24 ore su 24 per tutti i
giorni della settimana e per tutta la durata cdntede. Dovra quindi comunicare
alllAmministrazione un recapito telefonico per talierventi, a cui si fara riferimento nelle fasce
orarie e nei periodi di chiusura degli uffici.

Per effettuare questo tipo di manutenzione sonesseti:

e un magazzino ricambi tenuto in buona efficienza,

* una o piu squadre di pronto intervento,

* un efficace sistema di rilevazione e segnalazi@iguasto (Call center).

L'Appaltatore dovra organizzarsi per garantire igusnti tempi massimi d'intervento dal
ricevimento della segnalazione da parte degli utent

Interventi per guasti non grayche non riducono la funzionalita dell'impiant®ovranno essere
effettuati, di massimantro ventiquattro (24) oredalla segnalazione o dal riscontro, calcolate nei
soli giorni lavorativi.

Interventi urgenti (che riducono fortemente la funzionalita dell'impio): Dovranno essere
effettuati entrdre (3) ore dalla richiesta comunque espressa.

Interventi di_ massima urgenz@inalizzati alla tutela dell'incolumita delle pene e dei beni):
Dovranno essere effettuati enfrora dalla richiesta comunque espressa

Per tutti gli interventi di tipo complesso, cheposdono all'esigenza di potenziamento del
contenuto impiantistico, i tempi di risoluzione rgrno valutati e comunicati dall'’Aggiudicatario, in
contraddittorio con il Responsabile Unico del Phoeento.

Poiché il fine principale di tutti gli interventigstazioni e l'innalzamento dei livelli di sicurezz
degli impianti, la rimozione di situazioni anomalegnalate dalle richieste di intervento, dovra,
comunque e da chiunque segnalata, essere attivéalta in ogni momento, con l'avvertenza di
comunicare in rete, anche successivamente, I'et¢oviniziato o ultimato.



7.3 SISTEMA INFORMATIVO E MONITORAGGIO

Tenuto conto dell’importanza e della complessita Skrvizi affidati, I'Appaltatore dovra attuare
opportuni procedimenti e modalita per I'organizpaia e la gestione delle attivita (programmate e
non) in modo da consentire 'immediato avvio dtitgli interventi che risulteranno necessari.

Il Sistema Informativo (SI) che I'Appaltatore intsn utilizzare per la programmazione e la

schedulazione degli interventi, oltre che per lanfazione dell’anagrafica, deve essere disponibile

nella consultazioneanche dal Committente (minimo due postazioni)per la verifica in
contraddittorio dello stato di avanzamento delteviéd programmate e di quelle su richiesta.

Il SI dovra quindi, in sintesi, prevedere:

e la programmazione di tutte lattivita di conduzione e di manutenzione programmad
realizzate sulla base di un proceasagrafico nel quale dovranno essere con chiarezza indicati
tutti gli specifici elementi interessati con procednti che consentano in qualunque momento la
loro precisa conoscenza, anche con riferimento:

» agli edifici, unita e ambienti per i quali sonotstachiesti gli interventi;
e aitipi e categorie di lavoro interessante dadknventi;

« la registrazione delleichieste di pronto intervento con I'adozione di provvedimenti che
consentano, in qualunque momento, la loro pre@sascenza, anche con riferimento:
* airichiedenti;

» agli edifici, unita ed ambienti per i quali sonatstichiesti gli interventi;
» aitipi e categorie di lavoro interessate dagkiméenti;

« la gestione di un sistema drchiviazione storica di tutte le attivita soggette all’Appalto in
grado di fornire le indicazioni statistiche relaiai tempi di apertura e chiusura delle diverse
attivita

« il monitoraggio da remoto di tutti i parametri dinzionamento degli impianti; ai fini della
migliore comprensibilita da parte del funzionarregosto il software dovra avere un’interfaccia
grafica .

7. 3. 1 PROGRAMMAZIONE DELLA MANUTENZIONE

Gli interventi d’erogazione delle prestazioni sa@amattivati secondo un Piano / Programma di
manutenzione, gestito dal Sistema Informativo, deerura di rispettare i tempi previsti e la qualita
complessiva delle operazioni. Il Programma temgoralegli interventi dovra essere
preventivamente comunicato alla SA. Ad intervenffieteiato si annotera la tipologia definitiva
dell'intervento.

Periodicamente verra comunicato e memorizzato #ar&hto degli interventi / prestazioni secondo
la seguente procedura di massima:

* Flusso informazioni in tempo reale della fase dcodta degli interventi

* Flusso informazioni in tempo reale della fase pnéiva degli interventi

» Flusso informazioni in tempo reale della fase catiga degli interventi.

7.4 CENSIMENTO ED ANAGRAFE

| dati e le documentazioni relative all’anagrafipatrimoniale disponibile presso la Stazione
Appaltante dovranno essere verificati, aggiorndtireeriti nel Sistema Informativo. Sara compito
dell’Appaltatore attivare tutte le azioni necessauila ricerca e alla verifica, sia presso la St@i
Appaltante che presso tutti gli uffici e soggetstegni competenti, di tutti i dati e di tutta la
documentazione esistente riguardante il patrimoniaobiliare dell’Ente e richiesti per la gestione
anagrafica degli immobili.

In particolare I'’Appaltatore si deve occupare di:

» \Verificare la consistenza della documentaziondersis;



» Stabilire quale documentazione &€ mancante;

» Attivarsi per la ricerca e la richiesta delle doantazioni e delle informazioni mancanti presso i
diversi soggetti ed uffici competenti;

* Implementare ed aggiornare I'anagrafe ediliziaregiantistica nel Sistema informativo.

Per I'anagrafe impiantistica i principali elemeda rilevare e da inserire nel Sistema Informativo
sSono i seguenti:

* Impianti di riscaldamento: generatori di calorejdsatori, UTA, elettropompe di circolazione;

* Impianti di condizionamento: gruppi frigoriferi @mpe di calore;

» Impianti idrico sanitari: bollitori, addolcitori,ugoclavi, vasche e serbatoi di accumulo.

L'appaltatore, entro e non oltre la conclusione gieino anno di servizio dalla data di consegna
dello stesso, dovra produrre un’anagrafica compiietiutta I'impiantistica e le strutture oggetto
dell’Appalto.



